OBCINA ORMOZ
Ptujska cesta 6
2270 Ormoz

Obcina Ormoz, Ptujska cesta 6, 2270 Ormoz, ki jo zastopa Zupan Danijel Vrbnjak, objavlja na
podlagi 50. €lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR; ZSPDSLS-1), 13. ¢lena
Uredbe o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
31/18), Sklepa o letnem nacrtu razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem ob&ine Ormoz za
leto 2024 (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 73/23), Sklepa o spremembi in dopolnitvi
Sklepa letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premozenjem ob&ine Ormoz za leto 2024 —
§t. 1/24 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 28/24) in Sklepa o spremembi in dopolnitvi
Sklepa letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premozenjem obg&ine Ormoz za leto 2024 —
St. 2/24 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 56/24)

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremic¢nine
- stavbno zemljiS¢ce v EPC Ormoz

1. Naziv in sedeZ prodajalca in organizatorja javne drazbe:
Obcina Ormoz, Ptujska cesta 6, 2270 OrmoZ (mati¢na Stevilka: 5883687000, identifikacijska
Stevilka: SI 29924464 (v nadaljevanju: prodajalec)).

2. Predmet javne drazbe in izklicna cena:
Predmet javne drazbe je naslednje stavbno zemljisce:
- parc. §t. 1144/2 v izmeri 3793 m? k.o. 332 - Ormoz.

Izklicna cena za nepremicnino znasa 64.481,00 EUR brez vkljudenega 22% DDV.
Izklicna cena ne vkljucuje zakonsko dolocenega 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec. Prav tako ne vkljuCuje nobenih strodkov zemljiskoknjiznega urejanja in drugih

stroSkov, ki se zaracunajo kupcu dodatno, in sicer na osnovi veljavnih predpisov.

Kupec se s sklenitvijo pogodbe zavezuje, da bo najkasneje do 30.6.2026 registriral sede? in
pricel z registrirano dejavnostjo v obmoé&ju Ekonomsko — poslovne cone Ormoz.

Zemljis€e je po Odloku o obéinskem prostorskem naértu ob&ine OrmoZ (Uradni vestnik
Obcine Ormoz, §t. 4/13, 10/13, 1/16, 7/17 in 13/19 in Uradno glasilo slovenskih obéin, §t.
55/20, 35/21, 70/21, 12/23, 21/23 in 65/23) opredeljeno kot stavbno zemljisée s podrobnejso
namensko rabo IG - gospodarske cone.

Navedeno zemljis¢e ureja Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu Ekonomsko —
poslovna cona Ormoz (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 38/21).

Podatki o velikosti oziroma povrsini stavbnega zemlji§¢a so taksni kot izhajajo iz zemljiskega
katastra, kot relevantne uradne evidence in lahko odstopajo od dejanskih izmer oziroma
povrsin. Prodajalec ne odgovarja za morebitna odstopanja.



3. Sklenitev pogodbe in pladilo kupnine:
Z najugodnej8im draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon&ani drazbi. Ce drazitelj ne
podpiSe pogodbe v navedenem roku, se mu rok za sklenitev pogodbe podalj$a, vendar ne za
ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi njegovo var$¢ino. Ce drazitelj ne podpise pogodbe tudi v
podaljSanem roku, prodajalec zadrzi njegovo var§éino. Kupec (uspeli draZitelj) mora celotno
kupnino placati v enkratnem znesku v roku 15 dni od izdaje raduna in sicer na raun Obéine
Ormoz §t. SI56 0110 0010 0008 779 sklic SI00 110999.

Pravocasno placilo celotne kupnine je bistvena sestavina pogodbe (nepladilo v tem roku
pomeni razdrtje pogodbe in zadrZanje vpladane var§¢ine).

Po platilu celotne kupnine bo obéina kupcu izroéila zemljiskoknjizno dovolilo, ki je podlaga
za vpis lastniStva/stvarne pravice v zemljisko knjigo.

Kupec bo poleg ponujene kupnine dolZan placati $e davek na dodano vrednost, stroske notarja
ter stroSke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiski knjigi
pristojnega sodis¢a.

4. Kraj in ¢as javne drazbe:
Javna drazba bo v Cetrtek, 24.10.2024 ob 10. uri, v sejni sobi Obé&ine OrmoZ, Ptujska cesta 6,
2270 Ormoz (soba 15).

Podatke in potrdila iz 5. tocke tega razpisa pa je potrebno predloZiti najkasneje do vkljuéno

ponedeljka 21.10.2024 do 12. ure, osebno v vloZii€e ali pa morajo do tedaj prispeti v vloZisée
priporo¢eno po posti.

S. Ostali pogoji za sodelovanje na javni drazbi:
Na javni drazbi lahko sodelujejo osebe, ki vplacajo vars¢ino v visini 10% od izklicne cene
nepremicnine, ki jo bodo drazili in sicer najpozneje tri dni pred zatetkom javne drazbe na
transakcijski raun prodajalca: Ob¢ina Ormoz, §t. SI56 0110 0010 0008 779, sklic 00 110999,
z navedbo »Placilo var§€ine za javno drazbo nepremiénine«. Vplagana var$¢ina se kupcu
vratuna v kupnino, neuspelemu drazitelju pa vrne brezobrestno v 8 dneh po izvedeni drazbi.

V primeru, da se drazitelj, ki bo vplagal var§¢ino, javne drazbe ne udeleZi ali k drazbi ne
pristopi, prodajalec obdrzi var§¢ino. Ne glede na to dolo¢bo se lahko, kadar to terja nadelo
gospodarnosti, vplacane var$¢ine draZiteljev vrnejo tudi v primerih, ko se javne drazbe ne
udeleZijo ali ne pristopijo k draZbi.

Vse osebe, sodelujoce na javni drazbi, morajo imeti do poteka roka za oddajo prijave
poravnane vse obveznosti do Obc¢ine Ormoz (potrdilo po uradni dolZnosti dobi komisija, ki
vodi javno drazbo), sicer na javni drazbi ne morejo sodelovati.

Na javni drazbi lahko sodelujejo zgolj osebe, ki lahko pridobivajo nepremiénine v Republiki
Sloveniji (drZavljani drZav ¢lanic Evropske unije in drugih drZav, ki lahko pridobivajo
nepremicnine na podlagi nacela vzajemnosti).

Na javni drazbi kot drazitelji, v skladu s 6. in 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), ne morejo sodelovati cenilec in €lani komisije ter z njimi
povezane osebe (sorodstvena razmerja ali druga razmerja, ki vzbujajo nepristranskost cenilca
ali osebe, ki vodi javno drazbo). Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo pogodbe
podati pisno izjavo, da ni povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o
stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti.



Ce se v imenu drazitelja drazbe udelezi in drai tretja oseba, ki ni njen zakoniti zastopnik,
mora ta komisiji za izvedbo javne drazbe predloZiti pisno pooblastilo draZitelja, v imenu
katerega se udelezuje drazbe. Podpis pooblastitelja mora biti overjen pri notarju in ga je
potrebno pred pri¢etkom javne drazbe predloZi komisiji.

Za sodelovanje na javni drazbi morajo drazitelji predloZiti naslednje:

potrdilo o vplacilu varS¢ine, osebne podatke oziroma za pravne osebe navedbo firme
(ime in priimek, mati¢na Stevilka, naslov prebivalis¢a oziroma sedeza) — fiziéne osebe
morajo predloziti fotokopijo osebne izkaznice, pravne osebe in samostojni podjetniki
morajo predloziti izpisek iz sodnega registra oziroma AJPES-a, ki ne sme biti starejsi
od treh mesecev,

dav¢no Stevilko in Stevilko transakcijskega raduna,

navedbo nepremicnine (§t. parcel), ki jo Zeli kupiti,

izjavo, da je oseba drzavljan drZave &lanice EU ali druge drzave, ki v skladu s
slovensko zakonodajo lahko pridobivajo nepremi¢nine na obmo&ju Republike
Slovenije,

izjavo (velja za pravne osebe), da niso v postopku prisilne poravnave, stedaja ali
likvidacije,

izjavo o vrsti gospodarske dejavnosti, ki jo namerava opravljati,

izjavo, da se v celoti strinjajo s pogoji javne draZbe.

Za resnicnost izjav je ponudnik kazensko in materialno odgovoren. Na zahtevo prodajalca je
tisti, s katerim se bo sklenila pogodba, dolZan predloZiti zahtevane listine, s katerimi se
ugotavlja resni¢nost izjav oziroma izpolnjevanje pogojev za udelezbo na razpisu.

6.

Znesek viSanja izklicne cene na javni draZbi:

NajniZji znesek, za katerega drazitelj visa ceno je 300,00 EUR.

T

Pravila poteka javne drazbe:

pravico do sodelovanja na javni drazbi imajo le osebe, ki izpolnijo pogoje iz 5. totke
tega razpisa,

izklicna cena in vsaka nadaljnja zviSana cena se izkli¢e trikrat. Ce noben od
udeleZencev javne draZbe navedene cene ne zvisa pred tretjim izklicem cene, se Steje,
da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat — s tem je drazba glede doloenega
predmeta koncana. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno drazbo, ugotovi,
komu in po kaksni ceni je bil predmet javne draZbe prodan,

Ce veC draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od
nadaljnjih korakov draZbe, se Steje, da je najuspesnejsi drazitelj tisti, za katerega je
izkazano, da je prvi vpladal var¢ino,

drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vija izklicana cena,

ugovore na postopek javne drazbe, ki jih uradne osebe, ki vodijo javno drazbo,
reSujejo sproti, je mozno podati le do sklenitve zapisnika,

javna draZba se bo opravila v slovenskem jeziku,

javno drazbo bo vodila komisija, katero bo imenoval Zupan s sklepom,

nepremicnina se prodaja po naéelu videno — kupljeno,

odgovornost prodajalca za stvarne in pravne napake predmeta prodaje je popolnoma
izkljuCena,

drazba se Steje za neuspesno, ¢e ni bila doseZena niti izklicna vrednost.



8. Drugo:
Prodajalec lahko na podlagi tega razpisa postopek prodaje ustavi do sklenitve pravnega posla
brez obrazlozitve in odskodninske odgovornosti, dolZen pa je vrniti vplaéano vars¢ino brez
obresti.

Obcina OrmozZ si kot prodajalec na podlagi dolo¢be 5. odstavka 38. &lena Stvarnopravnega
zakonika (Uradni list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20), na zemlji§¢u pridrZuje odkupno pravico,
da od kupca (zavezanec), ki bo po poplacilu kupnine in izdanem zemljiskoknjiZznem dovolilu
s strani ob€ine pridobil lastninsko pravico, v naslednjih 5 letih od sklenitve prodajne pogodbe,
pod dolo¢enimi pogoji odkupi nazaj zemljisCe, ki je predmet kupoprodajne pogodbe, in sicer
po enaki ceni, kot jo je ob¢ina prodala. Odkupna pravica se vpise v zemljisko knjigo istogasno
z vpisom lastninske pravice na kupca. Po preteku navedenega obdobja bo ob¢ina kupcu izdala
izbrisno dovoljenje, z vpisom katerega bo odkupna pravica prenehala. Stro3ke vpisa in izbrisa
odkupne pravice v zemljisko knjigo nosi Ob¢ina Ormoz. V primeru ustanovitve stavbne
pravice (pred iztekom trajanja odkupne pravice), ob¢ina ne bo podala soglasja.

Obcina Ormoz lahko s pisno izjavo uveljavi odkupno pravico, ¢e se ne izpolni pogoj, da bo
kupec do 30.6.2026 registriral sedez in pricel z registrirano dejavnostjo v obmodju
Ekonomske — poslovne cone Ormoz.

Pogodbena omejitev je tudi v tem, da se kupec zemlji$€a na podlagi dolo¢b 2.-4. odstavka 38.
Clena Stvarnopravnega zakonika zavezuje, da v roku 5 let od sklenitve te pogodbe ne bo
odsvojil zemljis¢a. V primeru krSitve te dolo¢be je kupec v skladu z zakonom odgovoren za
morebitno Skodo, ki bi s tem nastala obgini.

Pojasnila v zvezi z javno drazbo in o nepremi¢nini lahko dobijo interesenti na Ob&ini Ormoz,
Ptujska cesta 6, 2270 Ormoz, pri Mateji Zemljak, soba 19 ali po tel. 02/741 53 03, oz. na
elektronski naslov: mateja.zemljak@ormoz.si.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Ob&ine Ormoz (www.ormoz.si) in
oglasni deski na sedezu prodajalca.

Stevilka: 478-0088/2024
Datum: 30.9.2024




