OBCINSKI PROSTORSKI| NACRT OBCINE ORMOZ -
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE 3 (OPN SD3)

STALISCA DO PRIPOMB Z JAVNE RAZGRNITVE



Obcinski podrobni prostorski nacrtu Ekonomska-poslovna cona Ormoz

1. SPLOSNO

StaliSéa do pripomb z javne razgrnitve, dopolnjenega osnutka Odloka o Obéinskem prostorskem
nacrtu ob¢ine Ormoz - Spremembe in dopolnitve 3, ki je potekala od 30.01.2025 — 07.03.2025.

V Casu od 30.01.2025 do 07.03.2025 je potekala javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Odloka o
Obcinskem prostorskem nacrtu ob&ine Ormoz - Spremembe in dopolnitve 3 (OPN SD3). Javna obravnava je
bila 12.02.2025 v sejni sobi Ob¢ine Ormoz, Ptujska cesta 6, 2270 Ormoz.

Postopek OPN SD3 poteka skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) (ZUreP-3). Skladno s 122. ¢lenom ZUreP-3 je
bilo javnosti omogocéeno dajanje pripomb od 30.01.2025 do 07.03.2025. Javnost je bila seznanjena s krajem
in ¢asom javne objave, spletnim naslovom, na katerem sta bila objavljena dopolnjen osnutek OPN SD3 in
dopolnjeno okoljsko porocilo, ter z nainom dajanja pripomb. V ¢asu objave je Ob¢&ina zagotovila tudi javno
obravnavo gradiv. Skladno s 123. ¢lenom se prouci pripombe javnosti in pripravi predlog stali§¢a glede
nacina njihovega upoStevanja. Obc¢ina s sklepom potrdi predlog staliS¢a glede upostevanja pripomb

Gradivo je bilo razgrnjeno na Obg¢ini Ormoz ter spletnih straneh www.ormoz.si in www.geoprostor.net. V
Casu javne razgrnitve je bila podana pripomba k dopolnjenemu osnutku Odloka o Obginskem prostorskem
nacrtu obine Ormoz - Spremembe in dopolnitve 3 s strani fizi€nih oseb.

V €asu javne razgrnitve je bila podana pisna pripomba.

StaliS¢e do posamezne pripombe je prikazano:

ST. PRIPOMBE Zaporedna Stevilka pripombe

PRIPOMBA Kratek povzetek pripombe oziroma vsebina pripombe

STALISGE Stalis¢e: »PRIPOMBA SE UPOSTEVA / PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA / PRIPOMBA SE DELNO
UPOSTEVA / PRIPOMBA SE POGOJNO UPOSTEVA« s kratko obrazlozitvijo.



http://www.ormoz.si/
http://www.geoprostor.net/
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2 «» PRIPOMBE Z JAVNE RAZGRNITVE

ST. PRIPOMBE

1

PRIPOMBA

OBCINA ORMOZ
Ptuyska cesta 6
2270 OrmoZ

Zadeva: Pripomba na javno razgrnitev SD OPN 3
Spo&tovani.

Dme 05.03.2025 smo se oglasili pri Zupanu obéime OrmoZ gospodu Vibnjaku z namenom, da
ga seznammo z mnenjem nekaterih obfanov vasi Dobrava, stanujofih neposredno ob
glinokopu, katen: je del javno objavljenega SD OPN 3, la predstavlja naért za nowi strateki
proizvodm obrat, ki naj bi na obmoéju ormoike industrijske cone Glinokop zrasel do leta
2028.

Iz objavljene dokumentacije je razvidno, da segajo nafrtovani objekti proizvodnega obrata s
stramt podjetya Palfinger do roba glinokopa, v neposredno bliZino stanovanjskih hi§ vasi
Dobrava. ki so oddaljene od najblizjih naértovanih objektov zgoly 100 do 120 metrov. Ob tem
1zrafamo zaskrblienost, saj podietie Palfinger ne izvaja mirne dejavnosti. Proizvodmja b1 v
oddaljenosti dobrih 100 metrov od nadih lE zagotovo wplivala na nade bivalno okolje in
#ivljerye. Gre za ogromen poseg v okolje, proizvodnja takih dimenzy pa bt povzroéala hrup,
tresljaje ter ostale emisije in obremenitve, ki bi imele prav gotovo negativae vplive tudi na nade
zdravie in kakovost bivamja. Zato se ne strinjamo, da je meja obmot¢ja novo nastajajoée obrine
cone zastavljena tako blizu nasih stanovanjskih hig in vas prosimo, da spremenite ério obmodja
obrine cone ¢im dlje od hi# za nadalinjih naymany 300 do 400 metrov in nam omogofite e
najprej varno in kakovostno bivanje v nasth higah in
kraju.

Nage pismo je dobronamemo in je z vidika zaskrbljenosti upraviéeno glede na objavljeno
dokumentacijo SD OPN 3. Zato vas naprofamo, da upotevate nase pripombe, saj imamo tudi

mi, kot vs1 ostali obfani obcine OrmoZz, v bodode pravico do kakovostnega bivama v svojth
domovih.

S spostovanjem,

Obéani vasi Dobrava

OrmokZ, dne 06.03.2025

STALISCE

STALISCE do pripombe javnosti, podano v éasu javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka za spremembe in dopolnitve §t. 3 Obcinskega prostorskega nacrta
Ob¢ine Ormoz

Podana pripomba dne 5. 3. 2025. Pripombo so podali ob&ani vasi Dobrava
(skrajsava):

Nacrtovani proizvodni objekti na obmocju Gospodarske cone Glinokop so oddaljeni od
stanovanjskih hi§ v naselju Dobrava od 100 do 120m, kar bo vplivalo na spremembe
bivalnega okolja in s tem na kakovost bivanja v tem naselju zaradi:
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povecanega hrupa v okolju,

tresljaje tal zaradi tehnolo$kih postopkov v sami proizvodniji,

druge emisije in obremenitve, ki bi imele negativne vplive za zdravje ljudi in
kakovost bivanja.

wn e

PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA.

Pripomba nima potrjenega datuma sprejema o vlozitvi, niti navedbe in podpisov
»zainteresiranih« obCanov naselja Dobrava, ali izjave o postavitvi pooblas€enega
predstavnika, ki bi zagovarjal njihove pripombe.
Pripombodaijalci v pripombi sicer to€no navajajo, kako naj bi se spremenila meja
nacrtovane |G cone Glinokop v postopku SDOPN3 (premik meje od obstojecih
stanovanjskih gradenj za nadaljnjih 300 do 400 m). Premik meje pa utemeljujejo s
predvidenimi vplivi navedenimi v skrajSavi pripombe.
Pripravijavec (Obc&ina Ormoz) ugotavlja, da po PriroCniku Regulacijskih elementov
Drzavnega prostorskega reda, ki ga je izdalo Ministrstvo za okolje in prostor,
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja (januar 2020), ni opredeljenih odmikov
med obmodji stanovanjske gradnje in med proizvodnimi obmogji. Po analizi obstojecih
stanj v RS so ta obmocja v mnogih primerih medsebojno sticna obmocja ob pogoju,
da ni medsebojnih negativnih vplivov ene dejavnosti na drugo.
Pri nacrtovanju novih obmocjih za potrebe bivanja ali za potrebe proizvodnje pa je ta
odmik odvisen od vidikov ki v obmogjih bivanja upoStevajo:

— zdravstveni vidik,

— sanitarno-tehniéni vidik,

— socialni vidik.
Pri gradnji na podezelju pa:

— urbanisti¢ni vidik,

— arhitekturni vidik,

— energetski vidik.
Ker je naselje Dobrava obstojec¢a vas, ki bi jo po opredelitvi naselij lahko podrobneje
opredelili kot suburbano obmodje, kjer so prisotne agrarne funkcije, ki pa se ne
prilagajo funkciji naselja, je ugotavljanje zgornjih vidikov v postopku nepomembno, saj
je za takSno obmocje dopustna meja med Ill. in IV. stopnjo obremenitve s hrupom v
okolju, s prometno obremenitvijo (lokalna cesta) in ob&asnim premikom tezje
kmetijske mehanizacije verjetno povzroceni tresljaji v posameznih delih naselja in
povzrocene emisije, ki so posledica kmetijske proizvodnje v neposredni bliZini naselja.
Pri naCrtovanju novih proizvodnih obmodij pa odmik od obstojeCe rabe prostora
pogojujejo:
— sanitarno tehniéni vidik,
— funkcionalni vidik,
— energetski vidik.
Podane pripombe so del nacrtovanja sanitarno tehni€nega (hrup, druge emisije) in
funkcionalnega vidika (tresljaji).

Izdelovalec okoljskega porocila pojasnjuje, da je izvedba gospodarske cone poseg v
prostor, ki predstavlja dolo¢en vpliv na okolje. Na osnovi okoljske presoje pa OP
ocenjuje, da vplivi na zdravije ljudi v SirSem obmodju ne bodo bistveni (ob upostevanju
omilitvenih ukrepov).

Podrobnej$e opredelitve sanitarno tehni¢nega vidika omilitvenih ukrepov so navedene
v nadaljevanju:

e Hrup bo predvsem posledica osebnega in tovornega prometa vezanega na
gospodarsko cono in aktivni glinokop, ki pa se bo pretezno odvijal po
predvideni dostopni cesti, ki bo potekala v osrednjem delu gospodarske cone,
od obstojeega priklju¢ka na regionalno cesto R1 1311 Ormoz - Ljutomer,
juzno od naselja Pavlovci, delno po kategorizirani obginski cesti JP 804241 in
v nadaljevanju po obstoje€i, nekategorizirani sluznostni cesti, ki jo bo ob¢ina
predhodno rekonstruirala v skladu z izdanim gradbenim dovoljenjem &t. 351-
218/2023-6233-13 z dne 29. 9. 2023, ki ga je izdala Upravna enota OrmoZ.
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Dostopna cesta bo od naselja Dobrava oddaljena okrog 650 m in tako ne bo
pomemben vir hrupa, ki bi vplival na zdravje tamkajSnjih prebivalcev.
Parkiris¢a za tovorna vozila prav tako ne bodo urejena na zahodnem robu
gospodarske cone oz. blizini naselja Dobrava. Hrup zaradi izvajanja
dejavnosti skladno s slovensko zakonodajo ne bo smel presegati mejnih
vrednosti, dolo€enih v Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju oz.
bo investitor dolzan izvesti ukrepe varstva pred hrupom. Osnutek SDOPN3
poleg tega dolo¢a, da v smeri proti naselju Dobrava ne bo dopustno
namesc€ati naprav, ki bi bile moteCe zaradi povzro€anja hrupa (kompresorji,
prezracevalne naprave, Crpalke itd.). Poleg tega bo treba na zahodni rob
gospodarske cone stavbe umes€ati na nacin, da bodo z ustrezno orientacijo
in gabariti opravljali funkcijo protihrupne zaScite. Na Sirjenje hrupa iz
gospodarske cone v smeri prot naselju Dobrava bo ugodno vplivala tudi lega
gospodarske con v depresijo (zaradi odvzema gline), kar bo delno preprecilo
Sirjenje morebitnega hrupa proti zahodu. UpoStevati je treba tudi, da je naselje
Dobrava podezelsko naselje (namenska raba SK), kjer so ze sedaj po veljavni
zakonodaji dopustne nekatere hrupnejSe dejavnosti, ki omogocajo umes&anje
npr. obrtnih delavnic, kmetijskih gospodarstev ipd. in da samo naselje ne sodi
med obmocja, kjer bi bilo skladno s slovensko zakonodajo treba zagotavljati
visjo stopnjo varstva pred hrupom.

Tresljaji oz. vibracije bodo eventualno lahko prisotne zaradi tovornega
prometa, ki pa se bo pretezno odvijal po predvideni dostopni cesti, ki bo
potekala v osrednjem delu gospodarske cone, od obstojeCega priklju¢ka na
regionalno cesto R1 1311 Ormoz — Ljutomer, juzno od naselja Pavlovci, delno
po kategorizirani ob€inski cesti JP 804241 in v nadaljevanju po obstojeci, ne
kategorizirani sluznostni cesti, ki jo bo obcina predhodno rekonstruirala v
skladu z izdanim gradbenim dovoljenjem §t. 351-218/2023-6233-13 z dne 29.
9. 2023, ki ga je izdala Upravna enota Ormoz. Dostopna cesta bo od naselja
Dobrava oddaljena okrog 650 m in tako ne bo pomemben vir vibracij, ki bi
vplival na zdravje ljudi ali premozZenje v naselju Dobrava. Parkiris¢a za
tovorna vozila prav tako ne bodo smela biti urejena na zahodnem robu
gospodarske cone oz. v blizini naselja Dobrava. Tresljaji, ki bi jih povzrocal
proizvodni postopek v posameznih objektih, pa so dopustni le do velikosti, Ki
mora zagotavljati varnost zaposlenih in objektov in posledi€no ne morejo
vplivati na objekte, ki so oddaljeni od vira povzro€anja tresljajev ve¢ 100 m.
Emisije onesnazeval v zrak zaradi potreb ogrevanja ne bodo imele bistvenega
vpliva na kakovost zunanjega zraka v bliznjem naselju Dobrava, saj bo
celotna gospodarska cona plinificirana 0z. se bodo uporabljali obnovljivi viri
energije. Zemeljski plin sodi med Ciste energente. Poleg tega bo skladno z
veljavnimi predpisi treba izpolnjevati tehniCne zahteve predpisanega
energetskega standarda na podro¢ju toplotne zadgite, ogrevanja,
klimatizacije, priprave tople vode in razsvetljave ter ostale pogoje predpisov, ki
urejajo ucinkovito rabo energije v stavbah. Emisije onesnaZeval v zrak iz
osebnega in tovornega prometa bodo lokalno prisotne predvsem v neposredni
blizini predvidene dostopne ceste, ki bo potekala v osrednjem delu
gospodarske cone, od obstojeCega priklju¢ka na regionalno cesto R1 1311
Ormoz — Ljutomer, juzno od naselja Pavlovci, delno po kategorizirani obc&inski
cesti JP 804241 in v nadaljevanju po obstojeci, ne kategorizirani sluznostni
cesti, ki jo bo obcina predhodno rekonstruirala v skladu z izdanim gradbenim
dovoljenjem §t. 351-218/2023-6233-13 z dne 29. 9. 2023, ki ga je izdala
Upravna enota Ormoz. Dostopna cesta bo od naselja Dobrava oddaljena
okrog 650 m in tako ne bo vplivala na kakovost zraka in zdravje ljudi v naselju
Dobrava. ParkiriS¢a za tovorna vozila prav tako ne bodo smela biti urejena na
zahodnem robu gospodarske cone oz. v bliZini naselja Dobrava. Pri izvajanju
proizvodne in ostalih dejavnosti v gospodarski coni, ki povzro€ajo emisije v
zrak, bo treba upoStevati vse predpise, ki urejajo varstvo zraka, upravljavci
naprav pa bodo dolzni poskrbeti za meritve emisij v zrak in po potrebi izvajati
ustrezno zasCito in sanacijo. Ugoden vpliv na prepreCevanje Sirjenja
morebitnih onesnazeval po zraku bo imel okrog 100 m Sirok pas gozda med
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gospodarsko cono in naseliem Dobrava, kjer rastline delujejo kot naravna
pregrada, ki zmanjSuje hitrost vetra in s tem prepreCuje prenasanje
onesnazeval v zraku v $irSo okolico. Za $irSo okolico je znacilna tudi dobra
prevetrenost, kar ugodno vpliva na kakovost zraka.

e Z vidika prepreCevanja neprijetnih vonjav bo na obmoc¢ju gospodarske cone
treba upostevati Uredbo o emisiji snovi v zrak iz nepremiCnih virov
onesnazevanja (Ur..LRS, s§t. 31/07, 70/08, 61/09, 50/13, 44/22 — ZVO-2
in 48/22), ki je stopila v veljavo 15. 4. 2024. Skladno z uredbo je npr. treba za
posege, ki so viri vonjav, izvesti ukrepe za zmanjSanje emisij vonja na viru in
po potrebi zagotoviti Strokovno oceno o obremenitvi okolja z vonjavami.
Ugoden vpliv na prepre€evanije Sirjenja morebitnih vonjav bo imel okrog 100
m Sirok pas gozda med gospodarsko cono in naseljem Dobrava, kjer rastline
delujejo kot naravna pregrada, ki zmanjSuje hitrost vetra in s tem preprecuje
prenasanje vonjav v SirSo okolico. Za SirSo okolico je znacilna tudi dobra
prevetrenost.

Po navedenih pojasnilih je odmik mej nove IG cone Glinokop v razgrnjenem gradivu
sprememb in dopolnitev SDOPN3 od obstojeCega naselja Dobrava sprejemljiv, saj
vplivi obratovanja dejavnosti ne bodo imeli negativnih vplivov na kakovost bivanja in
zdravje ljudi v naselju Dobrava.
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3 « PRIPOMBE Z JAVNE OBRAVNAVE
Na javni obravnavi so bile podane pripombe razvidne iz zapisnika.
Priloga: zapisnik z javne obravnave.

ZAPISNIK
javne obravnave dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu, spremembe in dopolnitve §t. 3 — OPN SD3, ki je bila v
sredo, 12.02.2025 ob 16.00 uri v sejni sobi Ob¢ine Ormoz, Ptujska cesta 6, 2270 Ormoz

PRISOTNI:
Seznam prisotnih na javni razpravi je sestavni del zapisnika.

Zacetek ob 16:00.

Skladno s Sklepom o javni razgmitvi dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu, spremembe in dopolnitve §t. 3 — OPN
SD3 in Javnim naznanilom lastnikom nepremi¢nin na obmoéju sprememb in dopolnitev
Obcinskega prostorskega nacrta Ob¢ine Ormoz, spremembe in dopolnitve §t. 3 — OPN SD3,
so bili k razgrnitvi vabljeni lastniki zemlji§¢ in zainteresirana javnost na obmo&ju sprememb
in dopolnitev Obcinskega prostorskega nacrta Ob¢ine Ormoz, spremembe in dopolnitve §t. 3
— OPN SD3.

Ker se javne razprave ni udelezil nihée je bila le-ta zakljucena ob 16:15.

ZAPISAL:
Bostjan NAJZAR

0BCINA ORMOZ

Podpisnik: BOSTJAN NAJZAR
Izdajatelj: Republika Stovenija, SIGEN-CA G2
St potrdila: 378573450000000057258419
Veljavnost: 15022026
Datum in ura: 14022025 0900 Dokument je elektronsko podpisan.
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LISTA PRISOTNOSTI

na javni razpravi dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o obéinskem prostorskem nacrtu, spremembe in dopolnitve §t. 3 — OPN
SD3

LOKACIJA: Sejna soba Obcine Ormoz, Ptujska cesta 6, 2270 Ormoz, dne
12.02.2025 s pricetkom ob 16.00.
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