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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE 

 
 

1.1 Navedba identifikacijskih številk oz. nazivov povezanih veljavnih 
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega 
informacijskega sistema za izvorno območje in območje, ki se nanaša 
na lokacijsko preveritev: 

 
Identifikacijska številka oz. naziv  LP: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOČITEV OBSEGA 
STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI POSAMIČNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »EU57« ZA 
PARCELO ŠT. 431/1 K.O. 326 BRESNICA 
 
 
Povezani prostorski akti: Odlok o občinskem prostorskem načrtu občine Ormož (Uradni vestnik 

občine Ormož, št. 4/2013) – ID 334 
 Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem prostorskem 

načrtu občine Ormož (Uradni vestnik občine Ormož, št. 10/2013) – ID 
400  

                                               Odlok o spremembah Odloka o občinskem prostorskem načrtu občine 
Ormož (Uradni vestnik Občine Ormož, št. 7/2017) – ID 745 

 Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Ormož - spremembe in 
dopolnitve 3 (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 29/25) – ID 4180 

 Sklep o tehnični posodobitvi grafičnega dela Občinskega prostorskega 
načrta Občine Ormož (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 66/25) – ID 
6488 

                                                
Za izvorno območje oz. območje, ki se nanaša na predmetno lokacijsko preveritev, še ni bilo potrjene 
lokacijske preveritve.   
 
 

1.2  Seznam zemljišč, na katere se lokacijska preveritev nanaša: 

 
Katastrska občina:   326 Bresnica 
Parcelna številka:  431/1-del 
 
 

1.3  Seznam podatkovnih virov: 

− Prostorsko informacijski sistem občin: PISO Občina Ormož   
(https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=ormoz) 

− Prostorski informacijski sistem RS (PIS): https://pis.eprostor.gov.si/pis  
− GURS, Portal eprostor: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ 
− KN – kataster nepremičnin – grafični podatki katastra nepremičnin za območje Občine Ormož 

https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=260836
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=262097
https://pis.eprostor.gov.si/pis
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− Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejši namenski rabi iz OPN Občine Ormož
   – vir: Občina Ormož 
− Atlas voda, DRSV https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/ind
 ex.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e 
 
 

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi 
elaborata lokacijske preveritve: 

 
Geološko geomehansko poročilo, št. načrta GP - 201/2025, izdelovalec GeoMežnar d.o.o., Topolščica 
198b, 3325 Šoštanj; izdelano oktober 2025, dopolnitev junij 2026 – v nadaljevanju Geomehansko 
mnenje 

 
 
1.5  Navedba namena v skladu s 134. členom ZUreP-3, za katerega se 

predlaga LP: 

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljišča zaradi ohranjanja posamične poselitve, 
na parceli št. 431/1-del, k.o. 326 Bresnica. 
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE 

 
 

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem območju posamične poselitve 

Obravnavano območje se nahaja v EUP EU57 
 

- Podrobnejša namenska raba izvornega območja (PNRP): A – površine razpršene poselitve 
- Podrobnejša namenska raba območja preoblikovanja (PNRP): K1 – najboljša kmetijska zemljišča 
- Površina izvornega območja PNRP A: 1581 m² 

 
 

Podatki o zemljiščih, ki so povezana z območjem lokacijske preveritve: 
 
Podatki iz OPN za parcelo št. 431/1, k.o. 326 Bresnica:  

- Enota urejanja prostora (EUP): EU57 
- Podrobnejša namenska raba (PNRP):  A – površine razpršene poselitve 

                                                               K1 – najboljša kmetijska zemljišča 
- Površina parcele: 8147,0 m² (vir: GURS) 
- Boniteta zemljišča: 63 
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2.2 Grafični izsek območja 

Prikaz območja (vir: PISO Občina Ormož) 

 
Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na širšem območju (vir: PISO Občina Ormož) 

Parcela s parc. št. 431/1 k.o. 326 Bresnica je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A – površine 
razpršene poselitve in delno najboljše kmetijsko zemljišče K1, v EUP EU57. 
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Fotografije zemljišča z obstoječimi objekti: 

 
Pogled na obstoječi objekt iz zahodne smeri 

 

 
Pogled na obstoječi objekt iz severne smeri  
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2.3 Območja varovanj in omejitev 

 
Varovanje narave 
Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih območij varstva narave (Natura 2000, ekološko pomembnih 
območij, idr.).  
 
Nahaja pa se na območju naravnih vrednost (RNV) - območja (posplošen prikaz):  

  EVIDENČNA ŠT.:   7310 
  IME:   Tibolci - rastišče močvirske logarice 
  KRATKA OZNAKA:   Rastišče močvirske logarice (Fritillaria meleagris) v Tibolcih, vzhodno   

od Ptuja 
  ZVRST:   ekos, bot 
  POMEN:   lokalni 
  ID:   7310 OP 

 

 
Kulturna dediščina  
Obravnavana lokacija se nahaja izven območij varovane kulturne dediščine. 

 
Območje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateškega pomena za RS 
Obravnavano območje spada v območje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateškega pomena za RS. 
Tip območja: ZELO POMEMBNA OBMOČJA 
Podtip območja: izmenjava ožjih izravnav in zaplat 

 
Območja izmenjav ožjih izravnav in zaplat, so tista območja, za katera je značilen gričevnat svet s kmetijskimi 
zemljišči v dnu dolin, na pobočjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena 
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra območja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana 
zaradi razpršene gradnje. Poselitev na teh območjih je raznolika, na kraškem svetu predvsem gručasta, v 
goricah severozahodne Slovenije tudi razpršena. 
 
Uredba o območjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateškega pomena za Republiko Slovenijo, 
določa območja generalizirano za celotno državo in jih ni mogoče neposredno uporabiti za določitev 
predloga območij trajno varovanih zemljišč. 
 
Uredba ne določa nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na območje lokacijske preveritve. 
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Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna območja - izmenjava ožjih izravnav in 

zaplat (vir: PISO Občina Ormož) 
 
 
Poplavna varnost   
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroženih območij. 
 

 
Karta s prikazom poplavnih območij  

(vir: Atlas voda, DRSV) 
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Erozijsko območje 
Obravnavana lokacija se nahaja na erozijsko ogroženem območju, kjer veljajo običajni zaščitni ukrepi. 

 
Karta s prikazom erozijskih območij (običajni zaščitni ukrepi) 

(vir: Atlas voda, DRSV) 
 
Plazljivost 
Obravnavana lokacija se nahaja na območju pojavljanja plazov – zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov. 
 

    
 
 
Vodovarstveno območje 
Območje se nahaja izven vodovarstvenih območij. 
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2.4 Opis predlagane spremembe območja posamične poselitve 

 
Investitor želi za namen izvajanja prizidave (širitev obstoječe dejavnosti – bivanje) prilagoditi in določiti 
natančno obliko in velikost območja stavbnega zemljišča za posamično poselitev. Investitor namerava na 
parceli št. 431/1 k.o. 326 Bresnica, izvesti prizidavo k obstoječi stanovanjski hiši. 
 
Obravnavano območje stavbnega zemljišča je za gradnjo prizidave k objektu št. 60 na parc. št. 431/1 k.o. 
326 Bresnica, dovolj veliko, vendar neustrezne oblike, saj omogoča postavitve prizidave v severnem delu. 
Zaradi tega razloga se izvorno določeno stavbno zemljišče s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. 
Povečanje območja stavbnega zemljišča ni možno, ker je boniteta zemljišča na območju lokacijske preveritve 
previsoka. Preoblikovanje stavbnega zemljišča se izvede na parceli z boniteto 63. 
 
 

 
Prikaz območja posamične poselitve in obstoječih objektov na podlagi DOF 

 
Preoblikovanje izvornega območja lokacijske preveritve obravnava izvzem 259,65 m2 južnega dela 
obstoječega stavbnega zemljišča na parceli št. 431/1 k.o. 326 Bresnica. Enaka površina, to je 259,65 m2, 
se doda na jugovzhodni del obstoječega stavbnega zemljišča na enako parcelo (glej grafični del, List št. 3 - 
prikaz sprememb območja posamične poselitve). 
 
Za območje lokacijske preveritve kot izvorno območje velja celotna površina enote posamične poselitve, ki 
jo predstavlja del parcele št. 431/1 k.o. 326 Bresnica. 
 
Velikost izvornega območja stavbnega zemljišča znaša 1.581,00 m². Površina stavbnega zemljišča bo po 
preoblikovanju ostala nespremenjena. 
 
Po preoblikovanju izvorno določenega stavbnega zemljišča, stavbno zemljišče predstavlja del parcele št. 
431/1 k.o. 326 Bresnica 
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Prikaz določitve stavbnega zemljišča – obstoječe in predlagano območje A 

 
 
 Površina Parcele 
Obstoječe stavbno zemljišče 1581,00 m² 431/1-del 
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 
zemljišča 

259,65 m2  431/1-del 

Preoblikovanje/širitev stavbnega 
zemljišča 

259,65 m2 431/1-del 

Povečanje stavbnega zemljišča / 
 

/ 

Predlagano območje stavbnega 
zemljišča po LP 

1581,00 m² 431/1-del 

Tabela: Prikaz podatkov o obstoječem in predlaganem obsegu stavbnega zemljišča 
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2.5 Utemeljitev upoštevanja izpolnjevanja pogojev glede upoštevanja 
fizičnih lastnosti zemljišča in določb 135. in 32. člena ZUreP-3 

 
OPIS SKLADNOSTI S 135. ČLENOM ZUreP-3 
 

(1) Pri preoblikovanju in določanju natančne oblike in velikosti območja stavbnih zemljišč pri posamični 
poselitvi se poleg 32. člena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upoštevajo tudi fizične lastnosti 
zemljišča in pravni režimi v tem območju. 

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljišča posamezne posamične poselitve, kot je 
določena v OPN, poveča ali zmanjša za največ 20 odstotkov, vendar pa povečanje ne sme preseči 600 m² glede na 
izvorno določen obseg stavbnega zemljišča posamezne posamične poselitve v OPN, ne glede na število izvedenih 
lokacijskih preveritev. 
 
OPIS SKLADNOSTI S 135. ČLENOM ZUreP-3 
PNRP na območju lokacijske 
preveritve je v OPN opredeljena 
kot posamična poselitev. 

PNRP na območju lokacijske preveritve je v OPN Občine Ormož 
opredeljena kot A – Površina razpršene poselitve. 
Skladno s 307. členom ZUreP-3 se v navezavi na 280. člen ZUreP-2 
tako določene površine razpršene poselitve štejejo kot posamična 
poselitev. 

Sprememba stavbnega zemljišča 
ne presega 20% izvornega 
obsega. 

Stavbno zemljišče se ne poveča in ostaja nespremenjene velikosti. 

Sprememba stavbnega zemljišča 
ne presega 600 m².  

/ 

Navedene in upoštevane so 
predhodno izvedene lokacijske 
preveritve. 

Za izvorno območje in območje, ki se nanaša na predmetno lokacijsko 
preveritev, še ni bilo potrjene lokacijske preveritve. 

Upošteva se fizične lastnosti 
zemljišča. 

Območje lokacijske preveritve upošteva fizične lastnosti zemljišča na 
obravnavanem območju, in sicer se posega: 
-  izven območij kmetijskih zemljišč, na katerih so bile izvedene 
agrarne operacije, 
-  na ravninsko območje, zato reliefne značilnosti niso omejujoč 
dejavnik glede umeščanja objektov na zemljišče, 
- na prisojno lego, s čimer bodo zagotovljeni pogoji glede 
osončenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi. 
- Upošteva se dostopnost do območja lokacijske preveritve, saj se 

predvidi dostop iz obstoječega dovoza, ki se navezuje na javno pot 
JP 804951. 

Upošteva se pravne režime in 
varstvene omejitve, ki veljajo na 
območju. 

Območje lokacijske preveritve se nahaja zunaj območij varstvenih 
režimov: varovalnih gozdov, območij varstva kulturne dediščine, 
vodovarstvenih območij ter poplavno ogroženih območij. Območje se 
ne nahaja v območju veljavnih ali načrtovanih državnih prostorskih 
aktov.  
Območje lokacijske preveritve se nahaja na območju naravne 
vrednote, v sklopu obstoječih pozidanih zemljišč. 
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Nahaja se na erozijskem in na plazljivem (zanemarljiva nevarnost) 
območju zato se izvede geomehanske raziskave ter se izsledke in 
navodila iz Geomehanskega mnenja upošteva pri nadaljnjih posegih. 

 
 
OPIS SKLADNOSTI Z 32. ČLENOM ZUreP-3 
 
32. Člen ZUreP (ohranjanje posamične poselitve) v 2. točki določa pogoje preoblikovanja stavbnega 
zemljišča posamične poselitve: 
 
Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljišče poveča oziroma preoblikuje 
če: 

-        se povečanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih dejavnosti v tem 
območju; 

-        se ohranja ali izboljša obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamične poselitve; 
-        je obstoječa posamična poselitev že komunalno opremljena tako, da dopušča priklop novih objektov, dostop 

do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstoječih dovozov; 
-        to omogočajo fizične lastnosti zemljišča; 
-        se vpliv na okolje in obstoječo posamično poselitev ne bo bistveno povečal; 
-        načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami. 

 
V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.  
 
1  Predvidena je širitev obstoječih dejavnosti 
Predvidena je širitev obstoječih 
dejavnosti 

Investitor namerava izvesti novogradnjo (prizidavo) za potrebe 
bivanja, ki bo umeščena severno od obstoječega objekta na parceli št. 
431/1, k.o. 326 Bresnica. 

Predvidena gradnja je v Odloku 
dopustna na območju PNRP A 

Predvidena dejavnost na območju je dejavnost bivanja. Predvidena je 
prizidava k obstoječemu stanovanjskemu objektu. Gre torej za 
dejavnost in ureditve, ki so glede na namen dopustne v območju 
podrobnejše namenske rabe A (EUP EU 57), kot to določa 45. člen 
Odloka. 

Obstoječi objekti Obstoječe stavbe znotraj izvornega območja so po javno dostopnih 
podatkih (vir: GURS): 
- Stavba št. 60; stanovanje v enostanovanjski stavbi;  

leto izgradnje 1993 
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Grafični prikaz stavb s številkami in prikazom predvidene prizidave 

stanovanjske stavbe (vir: PISO Občina Ormož) 
Predviden objekt Predvidena je prizidava k stanovanjskemu objektu.  

 
 
2  Ohranja ali izboljša se obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamične poselitve 
Naselje po RPE Bresnica glede na tipologijo naselja, število prebivalcev in funkcijo v 

omrežju naselij spada v skupino razloženih naselij z mešano 
kmetijskimi gospodarstvi, stanovanjskimi objekti ter nekaterimi objekti 
za turizem. Jedro naselja predstavlja obcestna pozidava na slemenu 
severno od doline Bresniškega potoka. Celotno naselje ima približno 
250 prebivalcev. 
V južnem delu naselja po RPE prevladuje razpršena poselitev. 
Obravnavana lokacija se nahaja na južnem delu naselja po RPE, v 
dolinskem delu ob Bresniškem potoku. 

EUP na območju lokacijske 
preveritve 

EUP EU 57 (Zahodni gričevnat del) spada med območja kmetijskih 
zemljišč v krajini, kjer so tudi posamična stavbna zemljišča razpršene 
poselitve. 
Podenota urejanja prostora ni opredeljena. 

 
Nova določitev stavbnega zemljišča ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoča možnost širitve 
obstoječe dejavnosti – bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, niti se 
ne zmanjša površina obstoječih kmetijskih zemljišč. 
 
Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upoštevana določila Odloka glede lege, 
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Prizidava bo locirana in 
orientirana skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogočajo čim boljšo izrabo 
prostora. 
 
Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstoječa stavbna 
zemljišča posamične poselitve, s čimer se ohranja obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamične 
poselitve v širšem prostoru. Upoštevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za območja razpršene poselitve v 
odprtem prostoru, kot jih določa Odlok o OPN občine Ormož.  
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3  Obstoječa posamična poselitev je ustrezno komunalno opremljena 
Obstoječa 
komunalna 
opremljenost 

Območje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno. 
Obstoječi objekt na območju ima urejen priključek na gospodarsko javno infrastrukturo 
(vodovod, komunikacije, elektro omrežje). 

 
Izsek iz izpisa podatkov o stavbi št. 150 (vir: GURS, javni vpogled) 

Komunala Obstoječi objekti imajo urejen priključek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka ob 
dostopni poti do obravnavanega območja. 
Ker na obravnavanem območju javno kanalizacijsko omrežje še ni zgrajeno, se odvod 
komunalnih odplak rešuje z lokalno. Za potrebe obstoječega objekta in predvidene 
prizidave je predvidena izgradnja male komunalne čistilna naprave. Prečiščene 
komunalne vode se bo vodilo v obstoje odvajanja padavinskih vod stanovanjskega 
objekta. 

 
Potek vodovoda (modra črta) ob lokalni cesti 

Elektro 
omrežje 

Obravnavano območje ima urejen priključek na elektroenergetsko omrežje. 

 
Prikaz energetske infrastrukture na območju 
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Dostop Severno od obravnavanega območja poteka lokalna cesta št. 076031, do izvornega 
območja poteka javna pot št. 804951 iz katere je urejen obstoječ priključek do območja 
lokacijske preveritve. 

 
Prikaz obstoječega priključka na javno pot  

Padavinske 
vode 
(75. člen 
Odloka) 

Padavinske vode se prioritetno ponika ali odvaja v površinske odvodnike. Odvajanje se 
predvidi tako, da se v največji možni meri zmanjša hipni odtok z urbanih površin, kar 
pomeni, da se predvidi zadrževanje (zatravitev, travne plošče, suhi zadrževalnik). Z 
večjih utrjenih površin, kjer obstoja nevarnost onesnaženja se meteorne vode odvede 
preko lovilcev maščob. V gričevnatem delu občine se na območjih stavbnih in ostalih 
zemljišč, na katere se posega z gradnjo, mora urediti odvod padavinskih voda s streh 
in utrjenih površin z drenažo, ki prepreči erozijo in plazenje. Zajame se tudi padavinske 
vode, ki bi v primeru erozije lahko povzročile škodo na objektih.  
Ponikanje padavinskih vod bo urejeno skladno z navodili geomehanika. 

 

 
Obstoječa posamična poselitev je že komunalno opremljena. Za predvideno prizidavo se uporablja 
obstoječe priključke, novi priključki niso načrtovanji. Do obravnavane lokacije in predvidene novogradnje - 
prizidave vodi obstoječa dovozna pot. 
 
4 Fizične lastnosti zemljišča omogočajo preoblikovanje oz. povečanje stavbnega zemljišča 
Naklon Območje lokacijske preveritve se nahaja na ravninskem terenu.   
Plazljivost Območje ni plazljivo. 
Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljišča nahaja na območju erozijske 

ogroženosti (običajni zaščitni ukrepi), je umestitev stavbnega zemljišča ustrezna, saj se 
razmere na obravnavanem območju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. 
Zagotovljeno bo odvajanje meteornih vod v skladu z določilo Odloka o OPN občine Ormož. 

Relief Območje lokacijske preveritve se nahaja na ravninskem delu v dolini ob vodotoku Brezniški 
potok. 
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Topografska karta za obravnavano območje (vir: PISO Občina Ormož) 

 

Dejanska 
raba 
zemljišč 

Območje lokacijske preveritve je v obstoječem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) trajni 
travnik (1300), njiva (1100) in pozidano zemljišče (3000). V širši okolici je dejanska raba: 
trajni travnik, njiva, pozidano in sorodno zemljišče. 

 
Karta s prikazom dejanske rabe zemljišča (vir: PISO Občina Ormož) 

Na območju izvzete izvorne površine posamične poselitve je dejanska raba trajni travnik 
(1300) in njiva (1100). Na območju dodane izvorne površine posamične poselitve je 
dejanska raba  pozidano zemljišče (3000) in trajni travnik (1300). 
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Prikaz dejanske rabe na območju izvzema (1100 in 1300) in dodane površine stavbnih zemljišč (1300 

in 3000) 
 

 
Preoblikovanje stavbnega zemljišča mora v skladu z 32. in 135. členom ZUreP-3 upoštevati fizične lastnosti 
zemljišča, kar pomeni, da se načrtovana ureditev ne načrtuje na zemljiščih, kjer le-ta zaradi fizičnih lastnosti 
zemljišča ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ….).  
 
Fizične lastnosti zemljišča so upoštevane na način, da se zaradi obstoječe pozidave in komunikacijskih poti 
omogoči gradnja prizidka k stanovanjski hiši na raven teren, na njegovo severno stran. 
 
 
5  Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal 
Vpliv na okolje Z ureditvijo se načrtuje poseg, ki ne prinaša tveganja za nastanek okoljskih 

nesreč ali izrazito povečanje emisij, onesnaževanja ali drugih motenj za 
zdravje, počutje in kakovost življenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne načrtuje  
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabšanje stanja v 
neposredni okolici ali širše. 

Presoja vplivov na 
okolje 

Z ureditvijo se načrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni 
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje. 

Vpliv na posamično 
poselitev 

Predviden poseg dopolnjuje in zaokrožuje obstoječo pozidavo, ne spreminja 
namembnosti območja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in 
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu občine. 

Območja varstva in 
omejitev 

Načrtovan poseg se nahaja izven območij ohranjanja narave (Natura 2000, 
ekološko pomembna območja), zavarovanih območij kulturne dediščine in 
vodovarstvenih območij. 
Nahaja se znotraj naravnih vrednot (RNV): Tibolci – rastišče močvirke 
logarice. 

Dejanska raba Poseg bo v manjši meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljišč. Izvzem 
iz območja stavbnih zemljišč ne zajema pozidanih zemljišč. 

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjšanje regenerativne sposobnosti 
naravnih virov na obravnavanem območju. 
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Podtalnica Ob upoštevanju predpisov s področja varovanja voda ne bo imel bistvenih 
vplivov na kvaliteto podzemne vode. Podtalna vode se glede na geomehansko 
poročilo nahaja na globini 3,5 -4,0 m. 

Čezmejni vplivi Predviden poseg ne bo imel čezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na 
bližnjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoječim stanjem. 

Vpliv posegov na okolje 
in obstoječo poselitev 

S preoblikovanjem stavbnega zemljišča posamične poselitve bo vpliv posega 
na okolje in obstoječo poselitev zanemarljiv.  

 
S predvidenim preoblikovanjem obstoječega območja posamične poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv 
na okolje in na obstoječo posamično poselitev ne bo bistveno povečal, saj predvideni poseg ne bo povzročal 
bistvenih emisij strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, povečanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd. 
 
 
6  Načrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami 
Varstveni režimi Območje lokacijske preveritve se nahaja zunaj območij varstvenih režimov: 

varovalnih gozdov, evidentirane kulturne dediščine, varovanih območij narave 
(samo naravna vrednota), vodovarstvenih območij ter poplavno ogroženih 
območij. 

Erozijska območja Območje LP se  nahaja na erozijsko ogroženem območju (običajni zaščitni 
ukrepi).  

Plazljiva območja Območje LP se nahaja izven plazljivih območij. 
Vodovarstveno območje Območje LP se nahaja izven vodovarstvenih območij. 
Območje DPN Območje se ne nahaja v območju veljavnih ali načrtovanih državnih prostorskih 

aktov. 
 
Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogrožali kakovosti naravnih virov ali oteževali dejavnosti, ki so 
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne 
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dediščine, imeli škodljivih vplivov na okolje 
ali povzročili vidnega razvrednotenja prostora. 
 
Pri določanju oblike in velikosti novega območja stavbnih zemljišč na posamični poselitvi so se upoštevale 
tako fizične lastnosti zemljišča (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief, ipd.), kakor tudi pravni režimi na 
območju lokacijske preveritev (npr. VVO III.) 
 

 

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBČINE ORMOŽ 
Splošni PIP 
glede 
dopustnosti 
posegov in 
vrste 
objektov 
(47.člen 
Odloka) 

Predvideni posegi so skladni z OPN, saj je na stavbnih zemljiščih dopustna gradnja 
novega objekta vključno s prizidavami in drugimi gradbenimi posegi (izvedba gradbenih 
in drugih del, ki obsega gradnjo novega objekta, rekonstrukcijo objekta in odstranitev 
objekta, sprememba namembnosti objekta in vzdrževanje objekta) 

Dopustne 
dejavnosti in 

Upoštevana so splošna določila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z namensko rabo A, 
glede dopustnih dejavnosti in objektov (dopustne so enostanovanjske in dvostanovanjske 
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objekti (57. 
člen Odloka) 

stavbe, gostinske stavbe, stavbe za servisne in storitvene dejavnosti, druge nestanovanjske 
stavbe). 

Lega 
objektov 
(65. člen 
Odloka) 

V zaselkih in območjih razpršene poselitve se objekte locira prosto v prostor z 
upoštevanjem terenskih razmer, obstoječih objektov, osončenosti obstoječih in novih 
objektov ter dostopa. Obstoječa pozidava širšega območja nima prepoznanega vzorca 
umeščanja objektov v prostor.  

Odmiki (66. 
člen Odloka) 

Upoštevani bodo splošni izvedbeni pogoji Odloka glede lege objekta in odmikov od 
parcelnih mej. Dozidavo se izvede z odmiki os sosednjih zemljišč, večjimi od 4 m. 

Velikost 
objekta (67. 
člen Odloka) 

Velikost obstoječih objektov se lahko poveča, če to dopušča velikost parcele, faktor 
zazidanosti in odmiki od meja in sosednjih objektov. Faktor zazidanosti gradbene parcele 
za PNRP A ni določen. 

Tipologija 
objektov 
(125. člen 
Odloka) 

Na območju so po tipologiji dopustni stanovanjski objekti NP-stanovanjske hiše, NK-
kmečke hiše, NV-podeželske vile, iz 68. člena Odloka.  

 

 

 
Predvidena gradnja (obstoječ objekt + prizidava) bo predvidoma po tipologiji spadala 
med NP – stanovanjske hiše, bo prostostoječa hiša, etažnosti K+P+M, površine do 200 
m², pravokotne oblike, z sestavljeno dvokapno streho. 

Oblikovanje 
(69. člen) 

Pri oblikovanju objektov se upošteva za območje določena tipologija objektov. Določeni 
so pogoji glede oblikovanja napuščev, dopustna je izvedba frčad, zatrepov in čopov. Na 
strehah je dopustna izvedba sončnih kolektorjev. Višina kolenčnega zidu ne sme presegati 
1m. Določeni so pogoji za oblikovanje odprtin, dopustnost balkonov, pokritih teras in 
mansard za tipologijo NP. Določene so zahteve za oblikovanje fasad. Pri pridobitvi 
gradbenega dovoljenja za obstoječi objekt, zgrajen pred sprejetjem OPN Ormož so 
dopustna odstopanja od predpisanih prostorsko izvedbenih pogojev (tip objekta, višina, 
lega, velikost, oblika tlorisa, oblika strehe, naklon, kolenčni zid, odmiki, ipd.), če so 
zagotovljene minimalne tehnične zahteve za gradnjo določene vrste objektov. Predvidena 
gradnja bo sledila navedenim določilom. 

Parcelacija 
(70. člen) 

Velikost in oblika novih gradbenih parcel je odvisna od namena, velikosti in zmogljivosti 
načrtovanih objektov in tlorisne zasnove ter tipologije zazidave. Ob večstanovanjskih 
objektih mora biti vsaj 25% parcele namenjene za ureditev zelenih površin. Ozelenjen bo 
ostal predvsem severni, vzhodni in južni rob preoblikovanega stavbnega zemljišča. 

Ureditev 
parcele (71. 
člen) 

Okolica objekta bo urejena skladno s terenom in z uporabo čim bolj naravnih materialov. 
Pri zunanji ureditvi se upošteva navodila geomehanika. 

Parkirna 
mesta (72. 
člen)  

Obstoječa stanovanjska stavba ima že urejeno 1PM v garaži in 2 PM na parceli. Število PM 
zadosti predpisanim pogojem. 



  

  

  24 

  

Območja 
opremljanja 
zemljišč in 
splošni 
pogoji za 
izgradnjo 
opreme (73. 
člen) 

Opremljeno zemljišče je zemljišče, ki ima zagotovljen dovoz na javno cesto ter rešeno 
zbiranje in odvajanje odpadnih komunalnih voda (individualno odvajanje preko MKČN), 
vodovod in elektriko ter telekomunikacijsko omrežje. 
Obstoječa stanovanjska stavba ima urejene vse navedene priključke, ki bodo v uporabi 
tudi za predvideno dozidavo.    

Varstvo pred 
naravnimi in 
drugimi 
nesrečami in 
obrambne 
potrebe 
(82.člen) 

Pri posegih na zemljišču se upošteva omejitve iz Odloka in navodila geomehanika. Pri 
zemeljskih delih je potrebna prisotnost geomehanika. Pri projektiranju prizidka se 
upošteva mnenje geomehanika, v projektni dokumentaciji je treba preveriti nosilnost tal in 
načrtovati kontroliran odtok meteornih, drenažnih in odpadnih vod. Po potrebi se izdela 
dodatne geološke raziskave.  
 

 
Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za prizidavo k stanovanjski stavbi, uporabo in vzdrževanje 
objekta, upoštevan bo krajevno značilen vzorec parcelacije, naravne razmere, možnost priključevanja na 
infrastrukturne objekte in naprave ter možnost zagotavljanja dostopa do obravnavanega območja lokacijske 
preveritve. 
 
 
Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehničnega mnenja o pogojih gradnje in stabilnostnih 
razmerah na območju parcele 431/1, k.o. 326 Bresnica, št. poročila : GP-201/24, GeoMežnar 
d.o.o.,Topolšica 198b, 3325, oktober 2025: 

 
Temeljenje: 
Glede na izvedene meritve je priporočeno, da se objekt temelji s temeljno ploščo. Temelji se izvedejo na 
utrjen kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop humusne preperine ter odstranitev zgornjega dela 
slabo nosilne zemljine. Dno izkopa se statično utrdi. Temeljna podlaga se pripravi s kamnitim nasutjem 
debeline vsaj 0.60 m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako plast sproti utrjuje, vse do nivoja temeljev oziroma 
temeljne plošče. Na planumu za temelje oziroma temeljno ploščo je potrebno doseči zbitost kamnitega 
nasutja Evd≥40 MPa. Pod voznimi površinami ter pod temelji stanovanjskega objekta se za izravnavo terena 
ne sme nasipavati koherentnih zemljin – glina, melji.... Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame 
odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi poda ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela. 
 
Stabilnost: 
Stabilnostna analiza ni izvedena. Obstoječi teren je raven. 
 
Vodoprepustnost in ponikanje: 
Pri izvedbi raziskav ni bilo zaznane talne vode. Odtok meteorne vode je delno površinski, delno pa se 
infiltrira, vendar pa je precejanje odvisno od količine meteorne vode. Gladina podzemne vode niha in je 
odvisna od količine padavin, tako v sušnem obdobju presahne oziroma se zniža na minimum, v deževnem 
obdobju pa se kaže v talni vodi ali večji omočenosti/vlažnosti zemljine. Talna voda je vezana tudi na nivo 
vode v bližnjih potokih (predvsem v primeru obilnih padavin), saj dobro prepustni prod omogoča hitrejša 
nihanja talne vode. Globina podzemne vode se ocenjuje na 3,5 m – 4,0 m.  
 



  

  

  25 

  

Glede na relief in sestavo temeljnih tal je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v motečih 
količinah ni pričakovati. Ponikanje je zagotovljeno na globini zameljenega / peščenega proda, ki se nahaja 
neposredno pod plastjo humusne preperine ter slojem peščene gline z vložki. Pri dimenzioniranju 
ponikovalnika naj se upošteva vodoprepustnost k=10-4 m/s. Glede na količine ponikalnih vod in sestavo tal 
na območju parcele, ni posebnih zahtev za dimenzioniranje in načine ponikanja. Primerni so vsi t.i. klasični 
načini ponikovalnikov. Komunalne odpadne vode bodo odvajanje preko male komunalne čistilne naprave. 
Meteorne vode in prečiščene komunalne vode se lahko vodi v obstoječo odvodno vod stanovanjskega 
objekta.  
 
 
Opozorila: 
Ob upoštevanju vseh smernic geološkega poročila ocenjujemo, da gradnja na obravnavanem območju, ne 
bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega območja ali sosednja zemljišča. Ob upoštevanju pogojev 
temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na njene geološke značilnosti nimamo 
zadržka za morebitno gradnjo na obravnavanem območju. 
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3. GRAFIČNI DEL 

 
 

1. Prikaz izseka iz katastra nepremičnin  

2. Prikaz izvornega območja posamične poselitve 

3. Prikaz sprememb območja posamične poselitve 

4. Prikaz novega območja posamične poselitve 
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4. PRILOGE 

 
- Geološko geomehansko poročilo, št. načrta GP - 201/2025, izdelovalec GeoMežnar d.o.o., 

Topolščica 198b, 3325 Šoštanj; izdelano oktober 2025, dopolnitev junij 2026 
 










































