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Zadeva: Prošnja za smernice po 119. členu ZUreP-3 za izdelavo Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva - EUP OR 
26 (Ob šoli), Občina Ormož

Zveza: Vaša vloga št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023, prejeta po e-pošti 

1. Vloga
Občina Ormož je dne 26. 10. 2023 z dopisom št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023 na Ministrstvo 
za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev (v nadaljevanju: ministrstvo) 
posredovala vlogo za izdajo »podrobnejših usmeritev« za pripravo Občinskega podrobnega 
prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva - EUP OR 26 (Ob šoli; v nadaljnjem 
besedilu: OPPN). 

Vlogi je bila priložena Ocena stanja prostora in Strokovna podlaga za pripravo osnutka OPPN 
(oboje izdelalo podjetje ZEU d.o.o. Murska Sobota, oktobra 2023). Namen z OPPN načrtovanih 
gradenj na obravnavanem območju je gradnja sedmih večstanovanjskih objektov – 
stanovanjskih stolpičev ali blokov s skupno podzemno garažo. Kot pomožni objekti so 
predvidene nadstrešnice, shrambe za kolesa in odpadke, terase, pergola ter drugi objekti v 
sklopu zelenih površin. Ob cesti bo urejena dovozna rampa v skupno kletno garažo in parkirišče 
za obiskovalce. Med objekti se uredijo zunanje parkovne površine, namenjenih za igro, 
druženje, vrtnarjenje. Območje OPPN se nahaja v osrednjem delu mesta Ormož in obsega 
približno 1,44 ha. Zajema zemljišča s parcelnimi številkami: 406/1, 406/5, 407/1, 407/11, 415/8, 
del parcele 557/3, del parcele 557/4, 563/1, 563/3, 564/2, 564/4, 564/5, 565/1, 565/2, del 
parcele 566/5, 566/6, 567/1, 1313/5, vse k.o. Ormož. V Odloku o prostorskem načrtu Občine 
Ormož (Uradni vestnik Občine Ormož, št. 4/13, 10/13, 7/17 in 13/19; Uradno glasilo slovenskih 
občin, št. 35/21, 70/21, 12/23, 12/23 in 21/23 – manjkata št. 55/20 in 65/23; v nadaljnjem 
besedilu: OPN) je na predmetnem območju določena EUP OR 26 s podrobnejšo namensko 
rabo prostora »stanovanjske površine« (PNRP SS) in predvidena izdelava OPPN. Gre za 
območje med kompleksom gimnazije in individualno stanovanjsko pozidavo, ki se trenutno 
uporablja kot njive oziroma kmetijske površine.

2. Pravna podlaga
Dne 1. 6. 2022 se je začel uporabljati Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 
18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki 
v prvem odstavku 129. člena določa, da se za postopek priprave in sprejetja OPPN smiselno 
uporabljajo določbe od 119. do 124. člena ZUreP-3, ki veljajo za postopek priprave in sprejetja 
OPN. 

mailto:gp.mnvp@gov.si
http://www.mnvp.gov.si/
mailto:obcina.ormoz@ormoz.si
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ZUreP-3 v 49. točki 3. člena določa, da so smernice akti, v katerih nosilci urejanja prostora 
konkretizirajo predpise in razvojne dokumente s svojega delovnega področja za pripravo 
prostorskih aktov in v postopkih državnega prostorskega načrtovanja. Smernice nosilcev 
urejanja prostora so sestavina državnega prostorskega reda, vendar za področje prostorskega 
razvoja še niso bile izdelane in objavljene, ker še ni sprejet ustrezen podzakonski akt, ki bo 
določal vsebino, obliko in način priprave smernic. Do objave smernic na podlagi ZUreP-3 se 
smiselno uporabljajo Splošne smernice s področja razvoja poselitve (št. 35001-14/2013/1 z dne 
29. 1. 2013), objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu: 
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/Prostorski-red/usmerjanje_poselitve.pdf

V skladu z določbami 16. člena ZUreP-3 so lahko sestavni del smernic tudi usmeritve glede 
sodelovanja nosilca urejanja prostora pri pripravi prostorskih izvedbenih aktov glede na vsebino, 
ki se načrtuje s prostorskim aktom. Po določbah 119. člena ZUreP-3 se občina pred sprejemom 
sklepa lahko posvetuje z nosilci urejanja prostora in pri pripravi sklepa upošteva njihove 
smernice.

Ministrstvo v skladu z 42. členom ZUreP-3 opravlja naloge državnega nosilca urejanja prostora 
za področje prostorskega razvoja, tako da v postopkih priprave prostorskih aktov skrbi za 
upoštevanje nadrejenih prostorskih aktov in državnih pravil urejanja prostora iz njegove 
pristojnosti ter  sodeluje z občinami, jim daje usmeritve in priporočila v zvezi s postopki priprave 
prostorskih aktov na občinski ravni. Pri pripravi prostorskih aktov na občinski, medobčinski ali 
regionalni ravni zaradi zagotavljanja ekonomičnosti postopka lahko opozori nosilca urejanja 
prostora na upoštevanje rokov oziroma predlaga sklic skupnega usklajevalnega sestanka več 
nosilcev urejanja prostora, nosilci urejanj prostora pa morajo z ministrstvom sodelovati.

3. Splošne usmeritve ministrstva s področja prostorskega razvoja  
Ne glede na to, da se v tej fazi še ne pripravlja OPPN, za načrtovani notranji razvoj naselja v 
nadaljevanju podajamo pomembnejše usmeritve ter poudarke iz veljavnih predpisov s področja 
prostorskega razvoja, ki jih je treba upoštevati v postopku priprave OPPN. 

3.1. Usmeritve za postopek priprave in sprejetja OPPN v skladu z ZUreP-3 do 
vzpostavitve elektronskega poslovanja na področju prostorskega načrtovanja

V objavljenih Usmeritvah za postopek priprave in sprejetje OPPN v skladu z ZUreP-3 (dopis št. 
35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022) so podana pojasnila, kako je treba ravnati v 
posameznih fazah priprave OPPN. Pri tem je dan poseben poudarek glede obveznosti izvedbe 
postopka celovite presoje vplivov na okolje. Za OPPN se, v skladu s prvim odstavkom 128. 
člena ZUreP-3, ne izvede CPVO, kar pomeni, da občina ne zaproša ministrstva, pristojnega za 
CPVO, da o tem posebej odloči, saj je to že zakonska določba. Vedno pa mora občina zaprositi 
in pridobiti mnenje ZRSVN o tem, ali bo šlo pri načrtovanju posegov v prostor za verjetno 
pomembne vplive na naravo in bo treba v postopku priprave OPPN izvesti tudi presojo na 
varovana območja (drugi odstavek 128. člena ZUreP-3). Občina ministrstvo, pristojno za CPVO, 
zaprosi za mnenje samo v primerih, ko oceni, da bo z OPPN načrtovala ureditve, ki še niso bile 
okoljsko presojane ob pripravi OPN in so načrtovani objekti z vplivi na okolje (PVO objekt) ali 
ureditve, ki bi lahko imela pomembne vplive na okolje. Ministrstvo, pristojno za CPVO, izda 
mnenje v 30 dneh in je zavezujoče. Mnenje se priloži sklepu o pripravi OPPN ob njegovem 
posredovanju na ministrstvo za okolje in prostor ob vlogi za objavo v PIS.

Usmeritve so dostopne na spletni strani na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP
-3.pdf

3.2. Upoštevanje temeljnih pravil ZUreP-3 
ZUreP-3 v II. delu: DRŽAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA 
UREJANJA PROSTORA določa temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN 
treba upoštevati. Glede na namen in obseg načrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti 
pozoren na pravila, ki se nanašajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in 
krajine, na notranji razvoj naselja, na zagotavljanje zadostnih javnih površin v naselju, na 
načrtovanje gospodarske javne infrastrukture, na določanje prostorskih izvedbenih pogojev in 
na merila za določanje gradbenih parcel stavb. Predvsem je potrebno varovati kakovostne 

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/Prostorski-red/usmerjanje_poselitve.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
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grajene in naravne prvine ter ustvarjati novo prepoznavnost naselja v sožitju z obstoječimi 
kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja, reliefnim in 
drugim naravnim značilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter upoštevati 
gradnike prostorske in oblikovne identitete. 

Ministrstvo svetuje, da se upoštevajo tudi priročniki v okviru Priporočil za prostorsko 
načrtovanje, ki so del državnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva:
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/.

V priloženi strokovni podlagi (poglavje 7.3.) je obrazloženo upoštevanje nekaterih naštetih 
temeljnih pravil ZUreP-3 v predlagani rešitvi (nova tipologija zazidave in objektov). Pripravljavec 
naj pri pripravi osnutka OPPN upošteva zgoraj navedena temeljna pravila. V obrazložitvi in 
utemeljitvi prostorskega akta, ki je del spremljajočega gradiva, je treba odločitve glede 
predvidenega urejanja območja ustrezno obrazložiti in utemeljiti v skladu z navedenimi 
temeljnimi pravili ZUreP-3. 

3.3. Upoštevanje splošnih smernic s področja razvoja poselitve in pravil Prostorskega 
reda Slovenije 

V objavljenih Splošnih smernicah s področja razvoja poselitve še posebej izpostavljamo 
usmeritve glede notranjega razvoja naselij, glede ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest 
in drugih naselij kot tudi usmeritve za razmestitev dejavnosti (točka 2.4). Stremeti je potrebno 
namreč k takšnem prepletu funkcij, ki so medsebojno združljive ali ne motijo druga druge. 
Preprečuje se izrazito monofunkcionalnost posameznih delov naselij z uvajanjem raznovrstnosti 
dejavnosti ter mešanjem funkcij bivanja in dela. V isti točki so podane tudi usmeritve po 
posameznih dejavnostih (za načrtovane ureditve je potrebno smiselno preveriti točko 2.4.3.1).

V skladu z določbami tretjega odstavka 340. člena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma začetka 
uporabe predpisov iz 15. člena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni 
list RS, št. 122/04 in 33/07 – ZPNačrt, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem 
besedilu: PRS). V skladu z 2. členom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med 
drugim tudi za pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na namen 
OPPN ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:

– za načrtovanje poselitve (23. člen);
– za notranji razvoj poselitvenih območij (26. člen);
– za načrtovanje območij stanovanj (32. člen);
– za načrtovanje območij zelenih površin (37. člen);
– za načrtovanje gospodarske infrastrukture (39. člen);
– za načrtovanje v območjih z omejitvami za razvoj v prostoru (67. člen);
– za načrtovanje grajene strukture  (87.- 94. člen);
– za načrtovanje zelenih površin (95. člen);
– za načrtovanje površin za mirujoči promet (97. člen);
– za načrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. člen) in
– pravila za opremljanje zemljišč za gradnjo (100. člen PRS).

V priloženi strokovni podlagi (poglavje 7.2.) je obrazloženo upoštevanje nekaterih naštetih pravil 
PRS. Pripravljavec naj pri pripravi osnutka OPPN upošteva splošne smernice in pravila PRS. V 
obrazložitvi in utemeljitvi prostorskega akta, ki je del spremljajočega gradiva, je treba odločitve 
glede predvidenega urejanja območja ustrezno obrazložiti in utemeljiti v skladu z navedenimi 
točkami splošnih smernic in členi PRS. 

V strokovni podlagi (poglavje 7.1.) je obrazloženo tudi upoštevanje nekaterih usmeritev iz 
Odloka o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, št. 76/04 in 33/07 – ZPNačrt, 
61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: OdSPRS), ki se je uporabljal do 
uveljavitve Resolucije o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (Uradni list RS, št. 
72/2023; v nadaljnjem besedilu: RE SPR50 - objava 3. 7. 2023). Ker prostorski izvedbeni akti 
ne smejo biti v nasprotju s prostorskimi strateškimi akti, je stališče ministrstva, da bi se 
OdSPRS upošteval le v primeru, če bi bil predmetni akt v času uveljavitve ReSPR50 v fazi po 
javni razgrnitvi in bi bil predlog akta že predložen ministrstvu.

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971


4

3.4. Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z določbami prvega odstavka 52. člena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno 
usklajeni, pri čemer se upošteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku 
52. člena določa, da mora biti OPPN skladen z OPN. Ministrstvo predlaga, da občina kot 
pripravljavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN v vseh fazah priprave OPPN. 
Hkrati naj se preveri, ali so na območju predlaganega urejanja z OPPN morebitni veljavni 
državni prostorski načrti (v nadaljnjem besedilu: DPN) ali načrti v pripravi, oziroma ali se 
območje OPPN nahaja znotraj morebitnega vpliva ureditev iz DPN.

Iz gradiva naj bo jasno razvidna skladnost z OPN tako glede določitve območja OPPN in 
upoštevanja veljavne PNRP kot glede skladnosti z vsemi posamičnimi PIP in usmeritvami za 
pripravo OPPN kot tudi s strateškimi usmeritvami občine. Pripravljavec naj v obrazložitvi in 
utemeljitvi osnutka prostorskega akta utemelji, kako predmetni OPPN sledi določilom 
veljavnega OPN (z navedbo členov – le-ti v priloženem gradivu manjkajo npr. za obravnavane 
strateške dele OPN, preglednico EUP, splošne PIP glede dopustnih posegov, lege objektov, 
odmikov, tipologije in oblikovanja objektov, parcelacije, ureditve parcele, parkirišč).

V strokovni podlagi (poglavje 7.4.1.) je obrazloženo upoštevanje strateškega dela OPN (razvoj 
stanovanjskih območij, usmeritve za urbanistično oblikovanje v mestu Ormož, za določitev 
PIP…). Območje predmetnega OPPN sovpada z območjem EUP OR 26 (Ob šoli) iz OPN, 
načrtovane prostorske ureditve so v skladu z opredeljeno PNRP SS. Kot je navedeno v gradivu, 
zanj veljajo splošni PIP za to PNRP (48. člen) in podrobni PIP (129. člen). Občina naj preveri, 
uskladi in upošteva sledeče:
- Poglavje 7.4.2. – Za določbe 129. člena OPN v gradivu ni posebej poudarjeno, da gre za 

usmeritve za izdelavo OPPN. Prav tako ni omenjeno, da gre v primeru citiranja določb OPN 
glede tipologije objektov, višine in tlorisne velikosti za spremembe in dopolnitve OPN na 
podlagi Tehničnega popravka št. 1 (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 21/2023). 
Predlagana rešitev ne upošteva usmeritev veljavnega OPN glede lege objektov (pravokotna 
zasnova ulic, obulična pozidava).

- Poglavje 7.4.3. – Pri citiranih določbah splošnih PIP iz OPN manjka navedba posameznih 
členov OPN. Nekaterim določbam OPN je v strokovni podlagi dodano besedilo glede 
obstoječih objektov (odmiki, oblikovanje), podlaga za to ni jasna.

Ministrstvo v zvezi z veljavnim OPN ugotavlja, da razpolaga le z arhivskimi izvodi sprejetega 
OPN in SD OPN1, ostale uradne objave v zvezi z OPN od leta 2017 do 2023 pa se nanašajo na 
obvezne razlage in tehnične popravke posameznih določb OPN, na podlagi katerih je 
obrazložena tudi skladnost v predmetnem OPPN načrtovanih prostorskih ureditev z OPN. Pri 
tem ministrstvo meni, da gre za spremembe in dopolnitve predpisa, kar naj občina preveri ob 
upoštevanju Pojasnila za izvajanje Zakona o prostorskem načrtovanju, št. 010-4/2017/111 z 
dne 6. 4. 2017, ki so ga v zvezi s kratkim postopkom SD OPN, tehničnimi popravki in obveznimi 
razlagami prejele vse občine v RS in je objavljeno tudi na spletni strani ministrstva. Ker bi 
morale biti spremembe in dopolnitve vsebin prostorskega akta sprejete po predpisanem 
postopku, je potrebno spremembe in dopolnitve OPN, uveljavljene z obveznimi razlagami in 
tehničnimi popravki, nemudoma razveljaviti in z OPPN načrtovati prostorske ureditve v skladu z 
določbami OPN, sprejetimi skladno s predpisi. V kolikor ministrstvo meni, da izdani akt lokalne 
skupnosti ni v skladu z zakonom, je lahko predmet nadzora nad zakonitostjo tega akta. 
Ministrstvo je namreč na podlagi Zakona o državni upravi (Uradni list RS, št. 113/05 – uradno
prečiščeno besedilo, 89/07 – odl. US, 126/07 – ZUP-E, 48/09, 8/10 – ZUP-G, 8/12 – ZVRS-F,
21/12, 47/13, 12/14, 90/14, 51/16, 36/21, 82/21, 189/21, 153/22 in 18/23; v nadaljnjem besedilu
ZDU-1) in ZUreP-3 pristojno za izvajanje nadzora nad zakonitostjo prostorskega načrtovanja na 
ravni občin.

3.5. Upoštevanje določb Pravilnika OPPN in spremljajoče gradivo
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki 
določa vsebino, obliko in način priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 še ni sprejet. Do njegove 
uveljavitve se v skladu z določbami drugega odstavka 341. člena ZUreP-3 uporablja Pravilnik o 
vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS, 
št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik OPPN). 
Ministrstvo bo preverilo, ali gradivo v obravnavani fazi postopka vsebuje vso vsebino, ki je 
določena s Pravilnikom OPPN. 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
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ZUreP-3 v 55. členu določa spremljajoče gradivo prostorskega akta, vključno s poročilom o 
sodelovanju z javnostjo, kar je treba upoštevati pri njegovi pripravi. V skladu z določbami 68. 
člena ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN pripravi tudi elaborat ekonomike. 
Navedeno bo ministrstvo preverilo v obravnavani fazi postopka. 

3.6. Strokovne podlage in variantne rešitve
Ministrstvo želi izpostaviti še 10. člen ZUreP-3 - »načelo strokovnosti«. V njem je navedeno, da 
morajo odločitve pri urejanju prostora temeljiti na strokovnih standardih, dognanjih in analizah o 
lastnostih in zmogljivostih prostora. Pri pripravi strokovnih podlag naj občina upošteva določbe 
ZUreP-3 v VI. delu: PROSTORSKO NAČRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE 
(predvsem 63., 64. in 68. člen).

4. Usmeritve za postopek priprave OPPN
Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v postopku priprave predmetnega OPPN upošteva vse 
navedene predpise in podane usmeritve. V skladu s predpisi s področja varstva osebnih 
podatkov naj se v gradivu zakrije navedba osebnih podatkov investitorja. 

V skladu z določbami 318. člena ZUreP-3 se do začetka uporabe storitev iz prvega odstavka 
navedenega člena, ne glede na drugi odstavek 56. člena ZUreP-3, ki določa elektronsko 
poslovanje na področju prostorskega načrtovanja, ne preverja tehnična ustreznost gradiv v 
postopku priprave OPPN. Do začetka uporabe storitev iz prvega odstavka 318. člena in ne 
glede na tretji odstavek 56. člena, ki določa elektronsko poslovanje na področju prostorskega 
načrtovanja, ministrstvo dodeli identifikacijsko številko občinskega prostorskega izvedbenega 
akta ob objavi sklepa o njegovi pripravi. Do začetka uporabe storitev iz prvega odstavka 318. 
člena, ki določa objavo sprejetega prostorskega akta, se drugi odstavek 57. člena, ki določa 
objavo sprejetega prostorskega akta, ne uporablja. Do začetka uporabe storitev iz prvega 
odstavka 318. člena ZUreP-3 se ne uporabljajo določbe 58. člena tega zakona, ki se nanašajo 
na objavo v prostorskem informacijskem sistemu.

Ministrstvo priporoča, da zaradi prehoda na elektronsko poslovanje na področju postopkov 
priprave prostorskih aktov (ePlan) pripravljavec gradiva, ki so predvidena za objavo v 
prostorskem informacijskem sistemu, pripravi v skladu z novimi tehničnimi pravili. Gradiv, ki ne 
bodo pripravljena v skladu z novimi tehničnimi pravili, ne bo možno uporabljati v novem 
informacijskem sistemu. Tehnična pravila za pripravo prostorskih aktov v digitalni obliki so 
objavljena na spletnih straneh ministrstva: 
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-naravne-vire-in-prostor/o-
ministrstvu/direktorat-za-prostor/sektor-za-prostorski-informacijski-sistem/

S spoštovanjem.

Pripravila:
Brigita Pernuš Gantar
sekretarka

Lidija Brin, univ. dipl. inž. arh.
vodja Sektorja za občinsko prostorsko 
načrtovanje in zemljiške ukrepe

Po pooblastilu:
Boštjan Jerebic
vodja Oddelka za občinsko prostorsko 
načrtovanje

Poslati:
- obcina.ormoz@ormoz.si
- bostjan.najzar@ormoz.si

https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-naravne-vire-in-prostor/o-ministrstvu/direktorat-za-prostor/sektor-za-prostorski-informacijski-sistem/
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-naravne-vire-in-prostor/o-ministrstvu/direktorat-za-prostor/sektor-za-prostorski-informacijski-sistem/
mailto:obcina.ormoz@ormoz.si








Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 01 478 70 00
F: 01 478 74 25 
E: gp.mnvp@gov.si
www.mnvp.gov.si

Številka: 35629-46/2023-2560-4
Datum: 5. 3. 2024

Zadeva: Podrobnejše usmeritve (smernice) ter podatke in strokovne podlage, ki so 
potrebne za načrtovanje konkretnih prostorskih ureditev k pripravi Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 
(OPPN OR 26)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – 
ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) vam v prilogi pošiljamo Gradivo za izdajo podrobnejših 
usmeritev (smernic) ter podatkov in strokovnih podlag, ki so potrebne za načrtovanje konkretnih 
prostorskih ureditev k pripravi Občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26).

Gradivo je skladno s 117. členom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, št. 96/04 – uradno 
prečiščeno besedilo, 61/06 – ZDru-1, 8/10 – ZSKZ-B, 46/14, 21/18 – ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb in 18/23 – ZDU-1O) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v nadaljevanju: 
ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S spoštovanjem,

Pripravila:    
Helena Velenšek Kavčič
        sekretarka    
                                                                                                                   Jože Novak

minister za naravne vire in prostor

Priloga:
- mnenje ZRSVN, št. 3563-0058/2024-2 z dne 4. 3. 2024

Vročiti: 
- Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož (po elektronski pošti - 

obcina.ormoz@ormoz.si

V vednost po elektronski pošti: 
 Zavod RS za varstvo narave (zrsvn.oe@zrsvn.si, zrsvn.oemb@zrsvn.si)

Občina Ormož
Ptujska cesta 6
2270 Ormož
obcina.ormoz@ormoz.si

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
mailto:zrsvn.oe@zrsvn.si
mailto:zrsvn.oemb@zrsvn.si
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Številka: 3563-0058/2024-2
Datum: 4. 3. 2024

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s področja narave
DUNAJSKA CESTA  47

1000  Ljubljana

ZADEVA: Gradivo za naravovarstvene smernice za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 
26 (OPPN OR 26) v Občini Ormož

Zveza: Vaš dopis št. 35629-46/2024-2560-2 z dne 16.2.2024

Na osnovi vaše vloge št. 35629-46/2024-2560-2 z dne 16.2.2024, prejete dne 16.2.2024 po elektronski 
pošti, podajamo skladno s 117. členom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, št. 96/04 – uradno 
prečiščeno besedilo, 61/06 – ZDru-1, 8/10 – ZSKZ-B, 46/14, 21/18 – ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 – ZDeb, 
105/22 – ZZNŠPP in 18/23 – ZDU-1O; v nadaljevanju: ZON) v povezavi z 41., 129. in 337. členom Zakona o 
urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) 
gradivo za naravovarstvene smernice za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26) 
v občini Ormož.

Gradivo k vlogi je bilo posredovano preko spletne povezave in je med drugim vsebovalo:
- Strokovne podlage za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko 

sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26) v občini Ormož, št. OPPN-3/23, ZEU d.o.o., okt. 23

Na obravnavanem območju OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26) v Občini 
Ormož, ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za ohranjanje biotske 
raznovrstnosti.

V skladu z petim odstavkom 97. člena ZON-a vas obveščamo, da za pripravo OPPN za stanovanjsko sosesko 
Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26) v Občini Ormož izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja 
naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

Pripravil:
Andrej Grmovšek, univ .dipl. geog.
naravovarstveni svetnik

                              

Simona Kaligarič, univ. dipl. biol.
visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Maribor

                              

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
Št. dok.: 3563-0058/2024 - 2
Podpisnik: SIMONA KALIGARIČ

Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
Št. potrdila: 59089087963302831119900453048
Veljavnost: 29.01.2026 Datum in ura: 04.03.2024 13:18

Elektronsko podpisano v dok. sistemu.
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Poslano:
- naslovniku
- arhivu



Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana T: 01 478 82 00
E: gp.mope@gov.si
www.mope.gov.si

Številka  350-191/2023/6
Datum:   20. 11. 2023  

Dokument je elektronsko podpisan 

Zadeva: Poziv za podajo podrobnejših usmeritev (smernic) ter podatkov za 
pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26

Zveza: Vaš dopis št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023

Spoštovani,

Na Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo smo prejeli vlogo občine Ormož za pridobitev 
podrobnejših usmeritev (smernic) ter podatkov za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega 
načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (v nadaljnjem besedilu: OPPN OR 26), in 
sicer za področje energetike in prometne politike (trajnostne mobilnosti).

V zvezi z vašim zaprosilom vam posredujemo mnenji, kot sledita v nadaljevanju:

I. PODROČJE PROMETNE POLITIKE:

Mnenje s področja prometne politike oziroma trajnostne mobilnosti vsebuje ugotovitve predvsem 
glede:

1. zagotavljanja trajnostne mobilnosti z vidika vizije mobilnosti prebivalstva in trajnostnega 
razvoja;

2. razvoja učinkovitega sistema javnega potniškega prometa (v nadaljevanju JPP);
3. zagotavljanja fizične integracije prometnih podsistemov za učinkovitejše izvajanje 

gospodarske javne službe javnega potniškega prometa;
4. potreb po zmanjšanju onesnaževanja iz naslova osebnega prometa.

Občina Ormož je na podlagi podatkov o stanju prostora, splošnih smernic državnih nosilcev 
urejanja prostora in izkazanih potreb pripravila predlog OPPN OR 26, v Občini Ormož. Pri tem je 
bila dolžna upoštevati usmeritve in določitve veljavnih državnih prostorskih aktov, državne 
razvojne dokumente ter vse relevantne področne predpise. 

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za prometno politiko podaja pozitivno 
mnenje k predlogu OPPN OR 26, v Občini Ormož. 

OBČINA ORMOŽ
Ptujska cesta 6
2270 Ormož

bostjan.najzar@ormoz.si



2

II. PODROČJE ENERGETIKE:

Obveščamo vas, da smo gradivo pregledali in nanj nimamo pripomb oz. podrobnejših usmeritev 
s področja energetike. 

S spoštovanjem,

mag. Bojan Kumer
      MINISTER 

Zbrala in pripravila: 
Alma Bijedić,
podsekretarka



Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01 
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

Številka: 35012-119/2023-3340/6
Datum: 8. 12. 2023

Zadeva: Podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka OPPN za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26 

Zveza: vaš dopis št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023

Ministrstvo za kulturo na podlagi tretjega odstavka 121.člena v povezavi s prvim odstavkom 
129. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št.199/21,18/23– ZDU-1O,78/23– 
ZUNPEOVE in 95/23– ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje 

PODROBNEJŠE USMERITVE ZA PRIPRAVO 

OSNUTKA OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA
 ZA STANOVANJSKO SOSESKO RAIČEVA – EUP OR 26

1. Podatki o vlogi

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je dne 26. 10. 2023 prejelo zgoraj naveden 
dopis, s katerim ste nas pozvali k izdaji podrobnejših usmeritev ter podatkov in strokovnih 
podlag za pripravo osnutka Občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26 (v nadaljevanju: OPPN Raičeva)

V vlogi je bil naveden spletni naslov, kjer je bilo objavljeno gradivo:
- Strokovna podlaga za pripravo osnutka Občinskega podrobnega prostorskega načrta 

za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (Ob šoli) (izdelal ZEU d.o.o., št. 
projekta OPPN-3/23, Murska Sobota, oktober .2023).

- Ocena stanja prostora

2. Podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka OPPN Raičeva

Osnutek OPPN Raičeva se načrtuje skoraj v celoti znotraj območja spomenika lokalnega 
pomena Ormož - Arheološko najdišče Mestno jedro (EID 1-00500). Varstveni režim in območje 

OBČINA ORMOŽ
obcina.ormoz@ormoz.si

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
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spomenika je določeno v Odloku o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena na 
območju občine Ormož (Uradni vestnik Občine Ormož, št. 21/2017-9, v nadaljevanju: Odlok).

Posebej opozarjamo, da je bilo pred kratkim ugotovljeno, da je bil v Registru nepremične 
kulturne dediščine napačen, z Odlokom neusklajen zaris območja. Zaris se je popravil in za 
potrebe prostorskega načrtovanja se lahko prevzame aktualne digitalne podatke na portalu 
OPSI (https://podatki.gov.si/dataset/varstveni-rezimi-kulturne-dediscine-evrd).

V bližini območja OPPN se nahaja tudi spomenik Ormož – Rimska cesta Poetovio-Savaria (EID 
1-29700), katerega varstveni režim je prav tako določen v Odloku. Kot je pravilno ugotovljeno v 
strokovni podlagah, se območje spomenika nahaja na robu obravnavanega območja OPPN, na 
mestu obstoječe ceste, zato posebne smernice iz vidika ohranjanja arheoloških ostankov 
spomenika Ormož – Rimska cesta Poetovio-Savaria niso potrebne.

Na podlagi varstvenega režima in podrobnejših podatkov, ki jih ima pristojni ZVKDS OE Maribor 
o Arheološko najdišče Mestno jedro (EID 1-00500), je za pripravo osnutka OPPN Raičeva 
potrebno upoštevati naslednje usmeritve:

- V postopku priprave ali najkasneje pred pripravo predloga OPPN Raičeva bo potrebno 
na celotnem območju urejanja izvesti predhodne arheološke raziskave. 
 Ta se naj izvede v obliki testnih izkopov znotraj območja OPPN. Površina OPPN zajema 
prostor velikosti 14 417,40 m². Testni izkopi naj se izvedejo na 5% površine OPPN, torej na vsaj 
720 m². Izkope je mogoče izvesti v obliki dolgih in ozkih jarkov, ki zajamejo čim večjo površino 
območja OPPN in dajo najboljše rezultate za vzorčenje.
 Vrhnje zemeljske plasti se lahko odstrani strojno, morebitne nižje ležeče arheološke plasti pa 
naj se mestoma prebije z ročnim arheološkim izkopom, z namenom določiti volumen 
arheoloških ostalin. Strojni izkop naj se izvede z nenazobčano škarpirno žlico, v stalni 
prisotnosti in v skladu z navodili vodja arheološke raziskave oz. njegovega namestnika. 

- Na podlagi rezultatov izvedene arheološke raziskave bodo izdane dopolnilne smernice 
s podrobnejšimi ukrepi za varstvo arheološke dediščine, ki jih bo potrebno vključiti OPPN oz. 
upoštevati pri pripravi rešitev.
 V primeru odkritja kvalitetno ohranjenih, in za širši prostor kulturno izpovednih ostalin, se lahko 
zahteva, da se le-te potrebno prezentira »in situ« in jih primerno vključi v okolje ter v turistično 
promocijo kraja.

Skladnp z 31. členom Zakona o varstvu kulturne dediščine (Uradni list RS, št. 16/08, 123/08, 
8/11 – ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 – ZNOrg in 78/23 – ZUNPEOVE) je za  izvedbo 
predhodnih arheoloških raziskav treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in 
odstranitev arheološke ostaline. Podrobnejše informacije glede izdaje kulturnovarstvenega 
soglasja za raziskavo in odstranitev arheološke ostaline so objavljene na spletni strani MK 
(https://www.gov.si/zbirke/storitve/izdaja-kulturnovarstvenega-soglasja-za-raziskavo-in-
odstranitev-arheoloske-ostaline/).

Lep pozdrav,

Pripravila:
Maja Jeglič              Špela Spanžel
sekretarka           generalna direktorica
                                                             Direktorata za kulturno dediščino     

https://podatki.gov.si/dataset/varstveni-rezimi-kulturne-dediscine-evrd
https://www.gov.si/zbirke/storitve/izdaja-kulturnovarstvenega-soglasja-za-raziskavo-in-odstranitev-arheoloske-ostaline/
https://www.gov.si/zbirke/storitve/izdaja-kulturnovarstvenega-soglasja-za-raziskavo-in-odstranitev-arheoloske-ostaline/
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Poslati (po e-pošti):
- Naslovnik
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si

mailto:tajnistvo.mb@zvkds.si


Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01 
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

Številka: 35012-119/2023-3340/8
Datum: 18. 6. 2026

Zadeva: OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 – dopolnilne 
smernice

Zveza: dopis MK št. 35012-119/2023-3340/6 z dne 8. 12. 2023

Ministrstvo za kulturo na podlagi drugega odstavka 74. člena Zakona o varstvu kulturne 
dediščine (Uradni list RS, št. 16/08, 123/08, 8/11 – ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 – 
ZNOrg in 78/23 – ZUNPEOVE) izdaja naslednje 

DOPOLNILNE SMERNICE  

ZA PODROBNI PROSTORSKI NAČRT
 ZA STANOVANJSKO SOSESKO RAIČEVA – EUP OR 26

1. Podatki o vlogi in izdanih dokumentih 

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je na podlagi vloge Občine Ormož št. 350-
12/2023 z dne 26. 10. 2023 izdalo podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (v 
nadaljevanju: OPPN Raičeva) št. 35012-119/2023-3340/6 z dne 8. 12. 2023.

Na podlagi rezultatov izvedenih predhodnih arheoloških raziskav izdaja MK dopolnilne smernice 
za OPPN Raičeva.

2. Dopolnilne smernice za OPPN Raičeva

V zvezi s postopkom priprave OPPN Raičeva so bile izdane podrobnejše usmeritve za pripravo 
osnutka prostorskega akta št. 35012-119/2023-3340/6 z dne 8. 12. 2023. Podana je bila 
usmeritev, da je potrebno v postopku priprave ali najkasneje pred pripravo predloga OPPN 

OBČINA ORMOŽ
obcina.ormoz@ormoz.si
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Raičeva na celotnem območju urejanja izvesti predhodne arheološke raziskave in rezultate 
upoštevati pri pripravi prostorskih rešitev.

Kot izhaja iz gradiva ZVKDS OE Maribor št. 350-0033/2023/7 z dne 16. 6. 2026 so bile 
predhodne arheološke raziskave izvedene. Na podlagi rezultatov naj se pri pripravi OPPN 
Raičeva upošteva naslednje usmeritve za varstvo arheološke dediščine (povzeto po gradivu 
ZVKDS OE Maribor):

1. OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 se načrtuje skoraj v celoti 
znotraj območja spomenika lokalnega pomena Ormož - Arheološko najdišče Mestno 
jedro (EID 1-00500), zato je potrebno pri vseh posegih upoštevati varstveni režim, 
določen v Odloku o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena na območju 
občine Ormož (Uradni vestnik Občine Ormož, št. 21/2017-9, v nadaljevanju: Odlok).

2. V postopku priprave OPPN so bile izvedene predhodne arheološke raziskave – testni 
izkop. Te so potrdile obstoj arheoloških ostalin iz prazgodovine in rimske dobe. 
Intenziteta in ohranjenost arheoloških ostalin se znotraj območja OPPN razlikuje.

3. Pred posegi na območju OPPN bo potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in 
soglasje oz. mnenje pristojne enote ZVKDS.

4. V kulturnovarstvenih pogojih bo določeno, kje bo pred posegi potrebno izvesti 
arheološko izkopavanje. Elemente za arheološko izkopavanje bo ZVKDS podrobneje 
določil v kulturnovarstvenih pogojih na projektno dokumentacijo.

5. Tekom predhodne arheološke raziskave ni bilo odkritih kvalitetno ohranjenih, in za širši 
prostor kulturno izpovednih ostalin, ki bi jih bilo potrebno prezentirati na mestu odkritja. 
To še ne pomeni, da takšnih ostalin na območju OPPN ni. V kolikor bi bile tekom 
arheoloških izkopavanj odkrite kvalitetno ohranjene arheološke ostalin, bo le-te 
potrebno prezentirati »in situ« in jih primerno vključi v okolje ter v turistično promocijo 
kraja. Predlog prezentacije pripravi ZVKDS. 

Podane usmeritve naj se smiselno povzamejo v tekstualni del odloka, in sicer v člen za celostno 
ohranjanje kulturne dediščine.

Lep pozdrav,

Pripravila:
Maja Jeglič            Viljem Leban
sekretarka     v.d. generalnega direktorja
                                                             Direktorata za kulturno dediščino

Priloga: 
- gradivo ZVKDS OE MB št. 350-0033/2023/7 z dne 16. 6. 2026

Poslati:
- naslovnik
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si

mailto:tajnistvo.mb@zvkds.si
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Številka: 350-199/2023-3 - DGZR
Datum: 07. 11. 2023

Na podlagi vloge Občine Ormož, Ptujska cesta 6, Ormož (v nadaljevanju vlagatelj), št. 350-
12/2023 z dne 26. 10. 2023, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje, 
na podlagi 129. člena člena Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – 
ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) ter na podlagi trinajste alineje prvega 
odstavka 102. člena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami (Uradni list RS, št. 
51/06 – uradno prečiščeno besedilo, 97/10, 21/18 – ZNOrg in 117/22) in 8. točke prvega 
odstavka 49. člena Zakona o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno 
prečiščeno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22) naslednje

SMERNICE
za izdelavo Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) 

za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26

Vlagatelj je z vlogo, št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023, ki smo jo prejeli 26. 10. 2023, pozval 
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zaščito in reševanje, pristojno za področje varstva pred 
naravnimi in drugimi nesrečami in varstva pred požarom, da mu poda smernice za izdelavo 
Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko sosesko Raičeva 
– EUP OR 26. Vlagatelj je hkrati z vlogo dostavil gradivo prostorskega akta.

Skladno z določili Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 
prostorskega načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17-ZUreP-2, 199/21-ZUreP-3) morajo biti v 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu določeni ukrepi in rešitve za varstvo pred naravnimi 
in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom.

Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26 je treba s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami 
smiselno upoštevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoštevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka 
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno načrtovati in opredeliti 
potrebne ukrepe, ki morajo biti upoštevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti 
ustrezne hidrološke in geološke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter 
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti 
ali območje urejanja leži oziroma ne leži na ogroženem območju). Glede posegov v 
prostor in dejavnosti na območja poplav in z njimi povezane erozije je treba upoštevati 
določbe Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na 
območjih, ogroženih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja 
(Uradni list RS, št. 89/08 in 49/20);

- opredeliti je treba projektni pospešek tal (potresna varnost) ter temu primerno načrtovati 
tehnične rešitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja možnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno načrtovati 
način gradnje.



Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko 
sosesko Raičeva – EUP OR 26 je treba s področja varstva pred požarom smiselno upoštevati 
naslednje smernice:

- opredeliti morebitne ukrepe zaradi požarne ogroženosti naravnega okolja; 
- opredeliti je treba dopustna požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo 

nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov v 
objektih na predvidenem področju ter možnosti širjenja požara na morebitna sosednja 
poselitvena območja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred požarom podanih v 22. in 
23. členu Zakona o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno 
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)) in pri tem upoštevati tudi 
določila:

- 3. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipožarnih 
ločitev z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) in zahteve od 3. do 
12. člena II. in III. poglavja Pravilnika o tehničnih normativih za hidrantno 
omrežje za gašenje požarov (Uradni list SFRJ, št. 30/91, Uradni list RS, št. 1/95 
– ZSta, 59/99 – ZTZPUS, 52/00 – ZGPro, 83/05 in 199/21 – GZ-1) – zaradi 
zagotovitve virov vode za gašenje;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih površin za intervencijska 
vozila;

- sončne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo električno energijo iz obnovljivih 
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na 
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaže, da se zaradi take 
energetske naprave požarna varnost objekta ne bo zmanjšala. (23. člen Zakona o 
varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 
83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)).

Pripravila:
Irena Zupančič Leon Behin
višja svetovalka I sekretar

generalni direktor

Poslano:
- Občine Ormož, Ptujska cesta 6, Ormož (obcina.ormoz@ormoz.si).
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Številka: 354-132/2023-4

Datum: 16. 11. 2023

Zadeva: Podrobnejše usmeritve za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva -EUP OR 26 
v Občini Ormož

V prilogi vam pošiljamo podrobnejše usmeritve za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva -
EUP OR 26 v Občini Ormož, s stališča pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki jih je pripravil 
Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano.

Ministrstvo za zdravje soglaša s priloženimi usmeritvami.

S spoštovanjem,

Pripravila:                                                                 po pooblastilu ministra: 

Breda Kralj                                                               dr. Marjeta Recek, sekretarka

višja svetovalka I                                                      vodja Sektorja za varovanje zdravja                                                                                                   

Priloge: 

- usmeritve Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, št. 2940-09/1649-23/NP–

4667166 z dne 14. 11. 2023.

Občina Ormož

Ptujska cesta 6

2270 Ormož

E-pošta: obcina.ormoz@ormoz.si
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ZADEVA:  Podrobnejše usmeritve za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva -EUP OR 26 v 

Občini Ormož 

 

Z dopisom št. 354-132/2023-2 ste nas 9. 11. 2023 zaprosili za podrobnejše usmeritve za OPPN za 

stanovanjsko sosesko Raičeva -EUP OR 26 v Občini Ormož s stališča naše pristojnosti, varovanja zdravja 

ljudi (VZL) pred vplivi iz okolja.  

 

Kot osnovo za izdelavo mnenja smo pregledali dokumentacijo na spletni strani občine: 

• Strokovna podlaga za pripravo osnutka OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva - EUP OR 26 (Ob 

šoli), št.: OPPN – 3/23, ZEU d.o.o., Murska Sobota, oktober 2023 s prilogami (OPPN). 

 

Na podlagi 129. člena in 121. člena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3, Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – 

ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP (ZUreP-3) nosilci urejanja prostora na poziv občine 

podajo podrobnejše usmeritve za načrtovanje predvidenih prostorskih usmeritev. 

 

Značilnosti plana: 

Območje obravnave se nahaja v osrednem delu naselja Ormož, južno od Gimnazije Ormož in severno od 

glavne vpadnice v mesto (Ljutomerska cesta). Na severozahodnem robu območja poteka krajevna cesta 

Raičeva ulica. Na severni in zahodni strani ceste je umeščen kompleks gimnazije s pripadajočimi parkirišči. 

Na vzhodni strani območje obdajajo enodružinske hiše. 

Na območju OPPN je previdena gradnja večstanovanjskih objektov – stanovanjskih stolpičev ali blokov s 

skupno podzemno garažo. Kot pomožni objekti so predvidene nadstrešnice, shrambe za kolesa in odpadke, 

terase, pergola ter drugi objekti v sklopu zelenih površin. Ob cesti bo urejena dovozna rampa v skupno 

kletno garažo in parkirišče za obiskovalce. Med objekti se uredijo zunanje parkovne površine, namenjenih 

za igro, druženje, vrtnarjenje, ipd. 

Velikost območja urejanja obsega približno 1,44 ha in zajema parcele s parcelnimi številkami: 406/1, 406/5, 

407/1, 407/11, 415/8, del parcele 557/3, del parcele 557/4, 563/1, 563/3, 564/2, 564/4, 564/5, 565/1, 565/2, 
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del parcele 566/5, 566/6, 567/1, 1313/5 vse k. o. Ormož. Območje OPPN je glede na podrobno namensko 

rabo prostora opredeljeno kot stanovanjske površine z oznako SS. 

Območje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem območju.  

 

Podrobnejše usmeritve: 

Na osnovi pregleda zgoraj navedene dokumentacije ugotavljamo, da je treba, s stališča varovanja zdravja 

ljudi pred vplivi iz okolja, za OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva -EUP OR 26 v Občini Ormož 

upoštevati naslednje usmeritve: 

• obravnavano območje SS – stanovanjske površine, se v skladu z 4. členom Uredbe o mejnih 

vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, št. 43/18, 59/19 in 44/22 – ZVO-2) ter 86. členom 

veljavnega OPN Ormož razvrsti v II. stopnjo varstva pred hrupom (SVPH); 

• prezračevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti na ali 

v objekte tako, da pri najbližjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzročali prekomernih 

ravni hrupa; 

• na območju ni dovoljeno umeščanje objektov oz. dejavnosti, ki so lahko pomembni viri emisij v zrak in 

hrupa v okolje; 

• strehe objektov se naj uredijo tako, da je na njihovo površino možno namestiti kolektorje za toplo vodo 

ali panele za pridobivanje električne energije, ki jih je treba prioritetno uporabljati za lastne potrebe; 

• s stališča ohranjanja kakovosti zunanjega zraka, se naj za ogrevanje in hlajenje objektov v čim večji 

meri uporabljajo obnovljivi viri energije (sonce, voda, zrak, geotermalna energija) ali elektrika in 

zemeljski plin oz. lesna biomasa v skupni kotlovnici in le, če se hkrati načrtuje tudi njena uporaba v 

sodobnih napravah v skladu z Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih kurilnih naprav (Uradni list RS, št. 

46/19 in 44/22 – ZVO-2); 

• s stališča svetlobnega onesnaženja je treba javno razsvetljavo in zunanjo razsvetljavo objektov na 

območju OPPN prilagoditi zahtevam Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja okolja 

(Uradni list RS, št. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13 in 44/22 – ZVO-2) in zagotoviti, da mejne vrednosti 

svetlobnega sevanja na oknih varovanih prostorov ne bodo presežene; 

• za predvidene objekte in sosednje stavbe z varovanimi prostori je treba s primerno umestitvijo v prostor 

zagotoviti minimalne čase osončenja bivalnih prostorov, kot to zahteva veljavni OPN v 89. členu, oz. 

vsej eno uro za en bivalni prostor dne 21. decembra;  

• za območje je treba, v skladu Pravilnikom o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS, št. 35/06, 41/08, 28/11, 

88/12 in 44/22 – ZVO-2), zagotoviti oskrbo objektov s skladno zdravstveno ustrezno pitno vodo; 

• predvideti je potrebno ločen sistem odvajanja odpadnih voda za komunalne in padavinske odpadne 

vode ter njihovo odvajanje v skladu z zahtevami veljavnih predpisov – Uredbo o emisiji snovi in toplote 

pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, št. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 

– ZVO-2 in 75/22); 

• na območju bodo predvidoma nastajali komunalni odpadki in v manjšem obsegu nevarni odpadki, za 

katere je treba poskrbeti za ustrezno zbiranje in predajanje pooblaščenim prevzemnikom odpadkov. 
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Mnenje sestavila: 

dr. Nataša Belšak Šel, univ. dipl. inž. kem. tehnol. 

Matjaž Roter, inž. grad. 

       ENOTA ZA PVO: 

       Vodja: 

       dr. Nataša Belšak Šel, univ. dipl. inž. kem. tehnol. 



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA DIGITALNO PREOBRAZBO
Davčna ulica 1, 1000 Ljubljana T: 01 555 58 00

E: gp.mdp@gov.si
www.mdp.gov.si

Številka: 350-12/2024-3150-2
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Zadeva: Poziv za podajo podrobnejših usmeritev (smernic) ter podatkov za pripravo 
OPPN OR 26

Zveza: Vloga občine Ormož številka 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023 prejeta dne 16. 2. 2024

Spoštovani,

prejeli smo vašo vlogo, da kot nosilec urejanja prostora podamo podrobnejše usmeritve za 
pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta (OPPN) stanovanjske soseske Raičeva – 
EUP OR 26 (OPPN OR 26). Predvideno območje urejanja se nahaja v osrednem delu naselja 
Ormož v samem središču, južno od Gimnazije Ormož in severno od glavne vpadnice v mesto 
(Ljutomerska cesta). Na območju OPPN je predvidena gradnja večstanovanjskih objektov s 
skupno podzemno garažo in ureditvijo zunanjih parkovnih površin, namenjenih za igro, druženje, 
vrtnarjenje, ipd.

Zakon o elektronskih komunikacijah (Uradni list RS, št. 130/22 in 18/23 – ZDU-1O, v nadaljevanju: 
ZEKom-2) v 10. členu določa, da je Ministrstvo za digitalno preobrazbo državni nosilec urejanja 
prostora za področje načrtovanja javnih komunikacijskih omrežij in pripadajoče infrastrukture. V 
skladu s prvim odstavkom 16. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 
– ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24, v nadaljevanju ZUreP-3) nosilci 
urejanja prostora sprejmejo smernice, v katerih  konkretizirajo zahteve predpisov in usmeritve 
razvojnih dokumentov s svojega delovnega področja tako, da je te zahteve in usmeritve mogoče 
upoštevati pri pripravi prostorskih izvedbenih aktov.

Smernice za področje načrtovanja javnih komunikacijskih omrežij in pripadajoče infrastrukture so 
še v pripravi. V smernice bomo vključili relevantne določbe ZEKom-2, ki se nanašajo na gradnjo 
omrežij in pripadajoče infrastrukture oziroma lahko vplivajo na elektronska komunikacijska 
omrežja. Relevantne določbe ZEKom-2, ki bodo vključene v smernice in pomenijo naše projektne 
pogoje, so naslednje:

• določbe v členih 10 do 18, ki se nanašajo na gradnjo omrežij in pripadajoče infrastrukture ter 
spodbujanje povezljivosti in obravnavajo: prostorsko načrtovanje, gradnjo in vzdrževanje, 
preglednost v zvezi z načrtovanimi gradbenimi deli, skupno gradnjo, prestavitev ali 
spremembo drugih napeljav in poznejša gradnja drugih napeljav, prestavitev in zaščita 
obstoječih komunikacijskih omrežij, vpis v evidenco, dostop operaterja omrežja do podatkov 
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o obstoječi fizični infrastrukturi, varovalni pas sistemov elektronskih komunikacij, pregled in 
napoved postavitve omrežij;

• določbe v členih 136 do 141, ki se nanašajo na skupno uporabo, skupno uporabo stavbne 
fizične infrastrukture, skupno uporabo napeljav, kablov in pripadajočih zmogljivosti v stavbah, 
dostop do obstoječe fizične infrastrukture, dostop do neuporabljenih optičnih vlaken in 
izvajanje skupne uporabe;

• poleg navedenega je potrebno na Agencijo za komunikacijska omrežja in storitve Republike 
Slovenije javiti namero o vsaki načrtovani gradnji in svoj poziv zainteresiranim investitorjem v 
elektronska komunikacijska omrežja in pripadajočo infrastrukturo, da izrazijo interes za 
vključitev elektronskih komunikacijskih omrežij in pripadajoče infrastrukture v načrtovanje 
oziroma za skupno gradnjo, v skladu z 11. členom ZEKom-2;

• če gre za gospodarsko javno infrastrukturo, ki se financira iz javnih sredstev iz državnega in 
občinskih proračunov, če glede na evidence na predvidenem območju gradnje še ni take 
kabelske kanalizacije in če se za njeno gradnjo ne pridobi soinvestitorja, se mora pri gradnji 
infrastrukture položiti dovolj zmogljivo prazno kabelsko kanalizacijo. Tako zgrajena kabelska 
kanalizacija je pod enakimi pogoji na voljo vsem, ki zagotavljajo elektronska komunikacijska 
omrežja in pripadajočo infrastrukturo, kot to določa osmi odstavek 12. člena ZEKom-2.

Hkrati vas obveščamo, da se v skladu s 15. členom ZEKom-2 podatki o infrastrukturi javnih 
elektronskih komunikacijskih omrežij (točkovni, linijski in ploskovni objekti ter omrežne priključne 
točke javnega komunikacijskega omrežja) nahajajo v Zbirnem katastru gospodarske javne 
infrastrukture in so v celoti javno dostopni v javnih geodetskih podatkih na Portalu Prostor. Pri 
prostorskem načrtovanju so le ti lahko v veliko pomoč pri iskanju rešitev za izogibanje omrežjem 
elektronskih komunikacij, oziroma načrtovanju njihove zaščite ter morebitnih potrebnih 
prestavitev pri izvajanju gradbenih del. Poleg tega so na voljo tudi v grafični obliki preko aplikacije 
na Geoportalu AKOS (https://gis.akos-rs.si/).

Za dodatna pojasnila s tega področja smo na voljo.

Lep pozdrav,

Pripravil:
Janko Dolgan dr. Aida Kamišalić Latifić
Podsekretar DRŽAVNA SEKRETARKA

Poslati:
- naslovniku na elektronski naslov: obcina.ormoz@ormoz.si
- v vednost: bostjan.najzar@ormoz.si, zeu@zeu.si

https://gis.akos-rs.si/
mailto:obcina.ormoz@ormoz.si
mailto:bostjan.najzar@ormoz.si
mailto:zeu@zeu.si
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Področje za upravljanje s sredstvi 
in projekti
Služba za nadzor infrastrukture
t  01 474 35 01
f  01 474 35 02     
www.eles.si

Naš znak: S23_102/597/kf
Ljubljana,  7. 11. 2023

Zadeva: Občinski podrobni prostorski načrt za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26)

Na podlagi vaše vloge št. 350-12/2023 z dne 26. 10. 2023 (prejeto dne 26. 10. 2023)  ter razpoložljivega gradiva 
na spletnem omrežju in v povezavi s 110 čl. Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, št. 61/2017)  
in na podlagi 465. in 468. čl. Energetskega zakona EZ-1-UPB2 (Uradni list RS, št. 60/19) ter na podlagi Uredbe 
o podelitvi koncesije in načinu izvajanju gospodarske javne službe dejavnost sistemskega operaterja prenosa 
električne energije (Ur. l. RS št. 46/15) vam sporočamo, da 

NIMAMO SMERNIC

In da hkrati podajamo 

POZITIVNO MNENJE

k Občinskemu podrobnemu prostorskemu načrtu za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 
26).

Obrazložitev:

Po pregledu razpoložljivega gradiva, Zeu d.o.o., ″Občinski podrobni prostorski načrt za stanovanjsko sosesko 
Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26)″ smo ugotovili, da obravnavani OPPN ne posega v varovalni pas 
visokonapetostnih naprav (DV in RTP) 400 kV, 220 kV oz. 110 kV, ki so v pristojnosti Elesa.

S spoštovanjem,

                            Področje za upravljanje s sredstvi in projekti
                                                               direktor

                                                                                              mag. Klemen Dragaš

Prejemniki:
-  naslovnik
-  bostjan.najzar@ormoz.si
-  ELES PIPO: CIPO Maribor
-  ELES PITK: ga. Mrzel
-  ELES PUSP: SNI (Flis)

mailto:bostjan.najzar@ormoz.si
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-2673
mailto:bostjan.najzar@ormoz.si
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Vlagatelj: Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož 
Investitor:   Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož 
Izdelovalec: ZEU družba za načrtovanje in inženiring d.o.o., Ulica Staneta 

Rozmana 5, 9000 Murska Sobota  
Objekt: Strokovna podlaga za pripravo osnutka Občinskega podrobnega 

prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva - EUP OR 26 
(Ob šoli) 

Občina:  Ormož 
   

 

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21) in Zakona o elektronskih 
komunikacijah (Uradni list RS, št. 130/22) vam posredujemo smernice: 

 
 

Smernice k strokovnim podlagam za pripravo osnutka Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva - EUP OR 

26 (Ob šoli)  
 
 
Na območju priprave osnutka Občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko 
Raičeva - EUP OR 26 (Ob šoli) ni odprtega širokopasovnega omrežja (OŠO) v upravljanju GVO 
d.o.o., zato konkretne smernice niso potrebne. 
 
 
Veljavnost smernic je eno leto od izdaje. 
 
 

Pripravila: Anja Urbančič 

 

 

 

„AR“  

Občina Ormož 
Ptujska cesta 6 
2270 Ormož 

 

Naša št. :     217/10-2023/AU  
Vaša št.:      
Datum:        27.10.2023 
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 Občina Ormož 
Ptujska cesta 6 
2270 Ormož 

 

   

 
Naš znak: 038/01-DM Datum:  22.02.2024 
    

Objekt: OPPN za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26). 
Pripravljavec: Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož 

   Vlagatelj:                   Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož 
Datum vloge: 26.10.2023 
Priloga: Projektna dokumentacija, OPPN OR 26  

 
Na podlagi: 39., 42., 43. člena Gradbenega zakona (GZ-1) (Uradni list RS, št. 199/21 in 105/22 – ZZNŠPP) in 10., 11., 12., 14., 13., 16., in 17. 
člena Zakon o elektronskih komunikacijah – ZEKom–2 (Uradni list RS, št. 130/22) ter prejete vloge in priložene tehnične dokumentacije, vam 
izdajamo naslednje:  

 
 

SMERNICE K PRIPRAVI OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO 
RAIČEVA – EUP OR 26 (OPPN OR 26) 

 
Na osnovi prejete vloge vlagatelja Občina Ormož, Ptujska cesta 6, 2270 Ormož za projektno 
dokumentacijo, OPPN OR 26: 
 

1. V območju, ki je prikazano v situacijskem načrtu vlagatelja je v prostor umeščeno širokopasovno 
telekomunikacijsko omrežje KKS v lasti in upravljanju Telemach d.o.o..  

2. Investitor je pri gradbenih posegih na zemljiščih po katerih poteka vod KKS dolžan izvajati 
zaščitne ukrepe za varovanje in zaščito KKS naprav v lasti Telemach d.o.o. Vpliv na 
telekomunikacijsko omrežje KKS Telemach je pričakovati v območju priključevanja na 
komunalne naprave in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo. V primeru priključevanja ali 
približevanja trasi KKS je pred izvajanjem del investitor dolžan obvestiti upravljalca Telemach 
d.o.o. za zakoličbo trase KKS in navodila za izvajanje del ob trasi KKS (info@telemach.si ali 070 
700 700). 

3. Najmanj 20 dni pred pričetkom del je za ogled, definiranje tehničnih rešitev in točen dogovor 
glede morebitne zakoličbe, zaščite in prestavitve KKS omrežja, terminske uskladitve ter nadzora 
nad izvajanjem del potrebno obvestiti skrbniško službo Telemach (info@telemach.si ali 070 700 
700). 

4. Pred pričetkom del je potrebno telekomunikacijsko omrežje KKS na terenu zakoličiti, po potrebi 
ustrezno zaščititi ali prestaviti. Točna lega KKS omrežja se določi na kraju samem z 
mikrozakoličbo na poziv projektanta, izvajalca ali investitorja. V primeru, da izvajalec del pri 
gradnji opazi KKS kabel, ki ni zaveden v dokumentaciji mora o tem nemudoma obvestiti 
operaterja. 

5. Zakoličbo (odkaz) trase in kabla izvede predstavnik Telemacha d.o.o. najmanj 10 dni pred 
nameravanim pričetkom gradbenih del. Ustrezno obvestilo na Telemach d.o.o. pošlje investitor 
ali njegov pooblaščenec (kontakt: info@telemach.si ali 070 700 700).  
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6. Morebitno priključitev, premestitev, izvedbo začasnih rešitev in zaščito obstoječega KKS 
omrežja v lasti Telemach d.o.o. izvrši Telemach d.o.o. ali za ta dela usposobljen, registriran in s 
strani Telemach d.o.o. potrjen izvajalec. Vsi stroški izvedbe zaščite in prestavitve KKS omrežja 
bremenijo investitorja. 

7. Ob morebitni prestavitvi KKS vodov mora biti križanje z ostalimi komunalnimi vodi izvedeno 
tako, da je kot križanja 90° oz. ne manj kot 45°. Vertikalni odmik med vodi pri križanju mora 
znašati vsaj 0,3 m. Pri približevanju oz. vzporednem poteku tras je najmanjša horizontalna 
medsebojna razdalja 0,5 m. Morebitni drugačni odmiki so možni samo s predhodnim 
medsebojnim dogovorom ter z uskladitvijo tehničnih rešitev. 

8. Ob morebitnem povečanem obsegu gradbenih del v območje obstoječega omrežja KKS je 
investitor dolžan pridobiti ustrezno soglasje. Prav tako mora investitor za prestavitev omrežja in 
naprav KKS pridobiti vsa potrebna dovoljenja in soglasja lastnikov zemljišč. 

9. Gradbena dela v bližini KKS podzemnega omrežja je potrebno obvezno izvajati z ročnim izkopom 
in pod nadzorstvom strokovne službe Telemacha. Izkop z gradbenimi stroji in miniranje v bližini 
podzemnih KKS vodov ni dovoljeno. Pred zasutjem gradbene jame je potrebno obvestiti 
Telemach d.o.o. 

10. Če izvajanje del ogroža KKS omrežje, lahko nadzorni organ Telemacha d.o.o. za vsak konkreten 
primer določi še dodatne zaščitne ukrepe. 

11. Vsako poškodbo na KKS omrežju je potrebno takoj javiti na Telemach d.o.o. na info@telemach.si 
ali 070 700 700. 

12. Vsi stroški morebitne prestavitve, popravila poškodovanih ali uničenih KKS vodov, nadzora, 
izdelave projekta zaščite in prestavitve ter evidentiranje in izdelava elaborata prestavljenega 
KKS omrežja v zemljiški kataster GJI bremenijo investitorja oz. izvajalca.  

13. Investitorja oz. izvajalca bremenijo morebitni stroški odprave napak, ki bi nastali zaradi 
gradbenih del in tudi stroški zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali. 

14. V projektni dokumentaciji DGD (PZI) mora biti v zbirni situaciji komunalnih vodov vrisana trasa 
telekomunikacijskega omrežja KKS Telemach. Sloj telekomunikacijskega voda Telemach d.o.o. 
mora biti jasno in enolično označen (ločeno od ostalih vodov in z nedvoumnim prikazom v 
legendi).  

15. V prilogi situacija obstoječih vodov Telemacha v formatu 1xA4. 
 

Za morebitna dodatna vprašanja ali pojasnila v zvezi s podanimi projektnimi pogoji je kontaktna oseba 
Dejan Maučec (031 337 596, 070 700 700 ali dejan.maucec@telemach.si). 

 
                                                                                                          TELEMACH d.o.o. 
 
Pripravil:                                            Vodja projektive: 
Dejan Maučec         Uroš Jagodic, d.i.e. 
 

    
 
 

 
 



From: Svetovanje ARNES <svetovanje@arnes.si>
Sent: Monday, 19 February 2024 12:13
To: Boštjan Najžar
Subject: Re: [ARNES #102929574] Občina Ormož - OPPN OR 26
Attachments: pgp_sign.asc

Pozdravljeni! 

Arnes nima pripomb na predlog OPPN OR 26. 

Lep pozdrav, 

Jože Hanc 
ARNES 

V primeru nadaljnjega dopisovanja na isto tematiko zadržite trenutni 
izpis v polju Zadeva/Subject: [ARNES #stevilka] 

16/02/2024 10:28 - Boštjan Najžar wrote: 
Spoštovani, 

Na podlagi 129. v povezavi s 121. členom Zakon o urejanju prostora vas pozivamo, da v 30 dneh podate podrobnejše usmeritve 
(smernice) ter podatke in strokovne podlage, ki so potrebne za načrtovanje konkretnih prostorskih ureditev k pripravi Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Raičeva – EUP OR 26 (OPPN OR 26). 

Gradivo za pripravo OPPN OR 26 je v elektronski obliki javno dostopno na spletnem naslovu www.ormoz.si/objava/839697 

Lep pozdrav, 

Boštjan NAJŽAR, univ. dipl. geog. 
Višji svetovalec za okolje in prostor 
 T:   +386 (0)2 741 53 24 
E:bostjan.najzar@ormoz.si 
 www.ormoz.si 
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